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(A) IL PUG SECONDO
LA LEGGE URBANISTICA LR n. 24/2017

PUG Ferrara




1 Gli obiettivi della LR 24/2017

Alcune premesse ...

Nel 2017 |la Regione Emilia-Romagna
ha approvato una

1.

nuova legge urbanistica aumentare attrattivita
regionale (.r. n.24) e vivibilita delle citta

con politiche di rigenerazione
capace di rispondere ai urbana, arricchendo i servizi e

le funzioni strategiche, la qualita

Nnu OV| SCena I’I g | O b a | | ambientale, la resilienza ai 2

cambilamenti climatici, la .
e alle mutate esigenze bk

sicurezza sismica, ecc.
; : ; 3 Il consumo di suolo
dei territori, accrescere la introducendo il principio

CompetltIVIté del consumo di suolo
a saldo zero

del sistema

e g I ona I & con la semplificazione del

sistema dei plani e con una
maggiore flessibilita dei loro
contenuti con meccanismi
procedurali adeguati ai tempi di
decisione delle imprese e alle
risorse della pubblica
amministrazione.

dotandosi di una
pianificazione urbanistica volta a:

Piano .
o Urbanistico
Generale



Gli obiettivi della Lr 24/2017: RS E SRS e R e
RIGENERAZIONE

URBANA

favorire la rigenerazione
del territori urbanizzati e |l
miglioramento della gualita
‘. urbana ed edilizia

----------------------

o

----------------------

» CONSUMO DI SUOLO

' contenere Il consumo di

! SUOlO guale pene comune e
risorsa non rinnovvabile

RISCHI AMBIENTALI

ridurre la vulnerabilita,
aumentare la resilienza
rispetto al campiamenti

climatici '

&
%
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. AMBIENTE E PAESAGGIO .
tutelare e valorizzare |le
risorse storiche, culturali e

' paesaggistiche, e la
; biodiversita '

« TERRITORIO AGRICOLO
tutelare e valorizzare |
territori agricoli e le relative
capacita produttive

agroalimentari

SOSTENIBILITA

INTERVENTI
tendenza al risparmio
delle risorse e
alleconomia circolare

---------------------

pm S S S B S BN SN e oy
‘-----

-
iy

ATTIVITA PRODUTTIVE

E TERZIARIE
oromuovere I'attrattivita e
competitivita del sistema

_regionale e del sistemi Iocali'.

m T W IF O W W W W
- e e e w ow e owm owm ™

----------------------
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2 | compiti del PUG

Il Piano tripartito:
PSC+RUE+POC

(Legge Regionale n.20 del 2000) | nuovo PUG
La nuova Legge regionale (L.r. n.24 del 2017)
si distingue per la volonta di
cambiare i tradizionali strumenti P
S . L 1. definisce il
di pianificazione territoriale, .
. . . perimetro del
basati su un approccio conformativo che P
assegna diritti edificatori ai suoli, il Tatis
adottando un
nuovo approccio strategico (Tu) | 2. 'nqw'dll_Jab_
finalizzato al raggiungimento di &strategle, glipoier:
obiettivi qualitativi e prestazionali tiviele g gl da
che possano valorizzare | prdec BT
e specificita locali preservando il territorio mlgI!c:rare Ie?
S qualita degli
insediamenti e del
territorio
Il nuovo PUG non
attribuisce in alcun modo 3. definisce
C v la disciplina di detta-
«pOtenZ|aI|ta glio dei soli interventi
. . edilizi «ordinari»
edlﬁcatorle» € non diretti, sia dentro che
individua aree FERTY
urbanizzabili

Piano .
o Urbanistico
Generale



3 |l Territorio Urbanizzato

G@G

-----------------------------------------

. 'utilizzo di nuovo suolo
non ancora urbanizzato
e consentito entro il massimo del

3% dell’'estensione del

Territorio Urbanizzato (TU),
ma solo:

. per attivita economiche, secondarie o
terziarie, servizi pubblici,

- per residenza sociale,

- eventualmente per una quota diresidenza
libera solo se associata a

interventi di rigenerazione urbana o
sociale all'interno del TU e nella

misura strettamente necessaria per
assicurarne la fattibilita economica

(non ammessi interventi di

. semplice edilizia residenziale libera)

a W O W O W W W W W W O W N W I O W O W W W W W W W O W R W O O W O T W R A R A U W g

h-----‘----‘-----------------‘----‘--------'—'

+ Fuori dal Territorio Urbanizzato non &
. consentita la realizzazione di nuove
' |lottizzazioni residenziali a libero mercato.

U am mm e o am S B En ER Sm s EE SE B EE EE Em A ER Em EE EE S EM AE SR Em EE Em Am S Em e o am e mm am ol

-
,
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Piano .
Urbanistico
enerale

Il nuovo PUG
(L.r. n.24 del 2017)

1. definisce |l
perimetro del
territorio

urbanizzato
(TU)

(> DEROGA)
NON COMPUTATO NEL LIMITE DEL 3%

IL CONSUMO DI SUOLO PER :

- opere pubbliche

« parchi urbani

- fabbricati funzionali alle aziende agricole

- nuovi insediamenti produttivi strategici (di rilievo regionale o
nazionale), laddove non esistano alternative

. eventuale ricostruzione parziale, previa demolizione, del volume di
grandi edifici dismessi in ambito rurale

- ampliamento di attivita produttive gia esistenti.

Akt

a
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4 Le tipologie di trastormazione e gli strumenti di attuazione

LE INNOVAZIONI ALLE CATEGORIE DI
INTERVENTO EDILIZIO CON LA LR 24/2017

1. QUALIFICAZIONE EDILIZIA (QE)
--------------------------------- @ INTERVENTO DIRETTO

5. ADDENSAMENTO O ACCORDI OPERATIVI O PIANI ATTUATIVI

DI INIZIATIVA PUBBLICA

SOSTITUZIONE URBANA (AU/SU)

Piano .
o Urbanistico
Generale



5_L'iter procedurale

Quadro conoscitivo

Assunzione del

Adozione del

- dlagnost|<?o, > Zolrm.azmne > Piano in Giunta > Piano in Consiglio Cobm'téic.)
= Cc?ns.ultazmne el pilano Caritnais Comunale urbanistico
preliminare
N AN
il Ufficio di .
Regione Biario W
Provincia ettt PARERE C.U
SCAM g Giunta Consiglio
Stakeholder N —— comunale comunale
A 4
PARERE
§ ot A4 ol e MM ek > MOTIVATO
| VAS
I
| ] l
: OSSERVAZIONI DA PRESENTAZIONE
: PRIVATI ED ENTI PUBBLICA =
: cittadinanza cittadinanza
: Consiglio
. comunale di
I Rt
mar 2022 set/ott 2022 b= - = - CONTRODEDUZIONI mar/apr 2022 apRrovazionc
EE R l_——_ EEEN

Piano .
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(B) IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE
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1_ LA MOBILITA TERRITORIALE
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PD

la La mobilita territoriale:
Il sistema ad “L" delle autostrade

Sistema infrastrutturale

0‘ .‘
-’ : Ferrara NORD
g
N j
Ferrara si colloca in una posizione baricentrica
rnspetto al sistema urbano lineare lungo la
direttrice Padova Bologna. g
’Q.Q
. o Ferrara SUD
La conformazione a “L" della mobillita LID

COMACCHIO

autostradale garantisce un’ottima accessibilita
alla Citta cenftrale, ai Poli attrattori (es. Polo
Chimico, Ospedale di Cona) e ai Lidi di
Comacchio.

N
@ | \/
@ Geperale Wk e e
Citta Patrimonio dellUmanita
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PD

1b_ La mobilita territoriale:
I sistema ad “C" delle tangenziali

Sistema infrastrutturale RO
Y ( A) Crificita Quadrante NORD:
o ' attraversamento del traffico pesante in Centro Citta

\

(C ) Crificita traffico attraversamento via Bachelli:
- fratftura tra Centro storico e Parco Bassani

L'anello viario delle tangenziali risulta ben /
collegato dall'autostrada. Con Ila recente )
redlizzaozione della tangenziale ovest risulta N
infatti garantita un’ottima accessibilita sia da (B) o

] Crificita Quadrante EST:
nord sia da sud. " chiusura "anello” tangenziali

Le crificita principali sono legate: r s
(A) all’attraversamento del traffico pesante in
Centro Citta per chi proviene da nord Ul i
(B) alla chiusura dell’anello delle tangenziali

(C) al traffico di atiraversamento su via Bachelli,

che di fatto crea una frattura tra Centro storico

e Parco Bassani

N
@ | \/
@ Geperale B NG L cowneor e
Citta Patrimonio dellUmanita
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PD

RO

Realizzazione *Gronda Nord" per
eliminare |I'attfraversamento dei

. . . . . mezzi pesanti;in centro .
| principali interventi che potreblbero risolvere le (A)
criticita evidenziate sono: iqualificazions asse
(A) Comp|e-|-qmen-|-o de"q “Grondq Nord”, n via Marconi - via Michelini - via Eridano
collegamento Ferrara nord / via Battistella /
via Padova, alternativo all’attraversamento, /
utilizzando quasi esclusivamente il sedime della . j

viabilita esistente N
(B) Completamento dell'anello viario delle = . :'(B) |

o _ge . . . .. . Yalorizzazione accessl ‘ ol Completamento dell’anello
tangenziali nel quadrante Est, tra gli assiradiali di awcracentre delle fangenzial
accesso/recessoalCentro CittadiviaPomposa,

via Comacchio e via Ravenna

Tali inferventi consentireblbero di: D ACCHIO
(a) riqualificare I'asse centrale di via Marconi -

via Michelini - via Eridano

(b) valorizzare gli accessi alla Citta centrale e

ridurre Il traffico di attraversamento

".\.\ /“'
N
@ | \/
@ Geperale B NG L cowneor e
Citta Patrimonio dellUmanita
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2 LA MOBILITA INTER-FRAZIONALE E INTER-QUARTIERALE
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PD

Sabbioni

20_ La mobilita inter-frazionale (o inter-nucleare)

. : Casaglia Pescara Fossadalbero
Sistema infrastrutturale
RO /Fronco'no
Malborghetto
di Correggio
M
Corlo
‘/-.-

Baura

Porotto-Cassana

\ J Focomorto

| sistema insediativo policentrico si caratterizza 5 ‘ -

Cocomaro Codrea

di Focomorto

perunaconfigurazione “astella”, conunasiretta g
correlazione tra il Centro citta e la costellazione

. . A~ |
del centri del Forese. Ospedale  OR
Ad una prima lettura morfologico-funzionale AT D ccio

della mobilita inter-nucleare, pare il sistema
viabilistico sia sovradimensionato. Cio potrebbe
consentire il de-potenziamento di alcune strade
e la conversione in assi della mobilita dolce.

@ @ Jl S. B,orér)olomeo /’
iIn Bosco h
A Gepetale s nBeee 2N /N e e
Citta Patrimonio dellUmanita
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Gaibanella

Sant’Egidio Gaibana

Montalbano
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2b_ La mobilita inter-quartierale

Sistema infrastrutturale ‘ “ * | ' - ‘
Padova R ' : " ,

¥ - - : ”:}*
and ek & = . .+ Malbor fae’r’ro -
. . d ugpfq ra .

Modena Comacchio

Bolognao Ravenna 50 d % 7
La Cittd consolidataracchiusa attornoall’anello LI oI
delle tangenziali si articola in parti (o quartieri) . N
racchiusi entfro assi strutturanti di ingresso alla  Pople@mselchs
Cittad: via Padova (a nord), via Modena (a _ NN SHEDS B
ovest), via Bologna (a sud-ovest), via Ravenna . \° A . o X B
(a sud-est), via Comacchio (a est). 2 N RODERE M N B -5 2NN .

—— v e
“””u,.u-‘--.g:l._

o . . . . . . . - _ 4 e\l o ] L .~ Quartiere

All'interno diogniquartiere (definitonegliassiassi , o SUSNCLNOG,, SN P cb‘” cho T

strutturanti), & opportuno introdurre il modello W L e NN

di Citta da 15 minuti per ri-qualificare lo spazio - - J, 4o = S de TN L ‘q | QN
& A " : A W oy T .\ : X

pubblico e de-potenziare I'uso della strada. AT Y A AR UL

)
Y
13
-
¢

Piano . > ; TR R ~ o
Urbanistico y ‘¥ R Aguscello -
BO " | . < VA ‘ WUt S s COMUNE DI FERRARA

- Generale

aw 'f,'(.' fae A . 03 / 4 r *d .
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3 LA MOBILITA DOLCE
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3a La mobilita dolce: Oggi

I'estensione della Citta da 15 minuti

Sistema infrastrutturale
Da 1,3 kmqg

Estensione del
perimetro alla cinta
muraria, in un'ottica di

Citta 30 nel centro
SRR e il SLOFICO

I de-potenziomento di alcuni assi viabilistici
e la contestuale ridefinizione della mobilita |
inter-nucleare consentirebbe di intervenire |
sull’ampliamento/qualificazione della mobilita
dolce. :

Domani

I potenziamento della mobilita per pedoni e
ciclisti potrebbe essere esteso anche al difuori — /

dellacintamuraria, inunotticadiriqualificazione / k_
degli spazi pubblici di quartiere: strade, piazze /

fonte: PUMS 2019

A

e parcheggi. k

@ Jiano 0 250 500 750 1000m
® "X Generae




3b_ La mobilita dolce:
miglioramento dell’accessibilita alla Citta

Sistema infrastrutturale

Accessibilita alla
citta compatta con
coordinamento tra

/TL e sosta
g Bike sharing,
rastrelliere, SLP e
cargo-bike, transito
linee rete TPL
| | Fa .
Ad oggi I'offerta di parcheggi di scambio / 2
consiste In 2 parcheggi scoperti e 3 parcheggl 7 "'5000
in struttura (1.200 posti), per un'offerta totale di posti auto
circa 2.000 posti auto. |
P |
I PUMS 2019 prevede |1 potenziamento/ -- | J 73"99
realizzazione di alcuni parcheggi, al fine di = —

garantire 'accesso al Cenfro Storico, con
un’offerta nel lungo periodo di 5.000 posti auto.

? {%Generale | ~
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3c_ La mobilita dolce: ; Oggil
Il potenziamento della rete ciclabile ;

Sistema infrastrutturale 7

£ i [ /ﬁj D =1 8 3 k m
/Wg me a 233 km

- | Estensione della
rete lungo gli assi di
attraversamento del

r % ;
/ i | Centro storico e con
collegamenti verso le

f Domani frazioni

Larete ciclabile esistente € costituitadaunarete — / 7 N
. ° ° ° ° ° }' \

di fracciati strutturanti a conformazione radiale oS N

lungo le principali direttrici di ingresso al Centro AT / S

Citto SR\

I PUMS 2019 prevede il potenziamento e / Ty a) P
I'integrazione della rete ciclabile al fine di s : |
rafforzare le relazioni tra Citta Centrale e Forese. - BN

@ Dianag -~ \ 0 500 1000 1500 2000 m
2 A Generale




4 LA MOBILITA FERROVIARIA E IDROVIARIA
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4a_ |l sistema ferroviario e il potenziomento
della metropolitana di superficie

Sistema infrastrutturale

RO

Pon

Trasformazione della stazione

X
:E
**‘_1___ » u . —_—
La rete ferroviaria € interessata  dal
completamento della metropolitana di

superficie (38 milioni di Euro), che collega la
stazione centrale con I'Ospedale di Cona. |l
progetto prevede la realizzazione di 2 nuove
stazioni: "Aleoftti” e “Rivana™. P

® {% Generale

FS in HUB infermodale

/ Nuova fermata

/ Rivana

Realizzazione del

PD
+

Telcgicuro

I
/
/

—

;

/ Nuova fermata
7 .Aleo’rh
/
/
/

Dismissione linea ferroviaria e

xKuohfcomone asse

tunnel ferroviario

@ -
|, fermata
Boschetto
| .
\
\
\
N
\
\
\
\
N\
|

fermata
San Bartolo

Citta del Ragazzo

fermafa

RRRRRRRRRRRRRRR
itta Patri anita



4b_ L'idrovia Ferrarese IGTRTeR Tratto compreso tra la conca di Pontelagoscl ¢ -g o pare
Piema ntasiuurele _ . e il Ponte Prinella (tratto cittadino) '

Lopparo . P o

>, B~ L : g : |Re)p[o" ] Tratto di Final di Rero - Tresigallo - Migliarino € 25,5 MIn
s . Tratto compreso tra la conca di Valle Lepri
/ | g/ e l'accesso al mare di Porto Garibald €27,0 Min

Nuovo Ponte di Ostellato € 8,0 MIn
Arni € 6,5 MIn
€ 145,0 MIn

F

Esténiione total&dé\l’asta:* 70km
R/ T ek N ) Y y

'll‘-I
1
A D g

k_/-'——-'._.u-
i

L'idrovia creera un collegamento fluviale fra il
Mar Adriatico e la citta di Ferrara, sfruttando
il Canale Boicelli e il Po di Volano, proseguira
ooi sino al flume Po dove salirad a monte fino a
toccare i comuni di Cremona e Piacenza

Piano .
o Urbanistico
Generale




(C) IL SISTEMA INSEDIATIVO

PUG Ferrara
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1_ IL TERRITORIO URBANIZZATO
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1a |l Territorio Urbanizzato

Sistema insediativo

Territorio urbanizzato fonte: pec oneri
4.760 ettari (12%)

? - 142 ettari !
3 0 . ,' . Perimetro Territorio Urbanizzato (TU)

: max trGSformqblll ,', al 1° gennoio 2018 (fonte: delibera oneri)

. \J\\
I Territorio Urbbanizzato (TU) di Ferrara ha una ,
superficie di 4.760 ettari su un territorio di 40.500 /
ettari.

Ferrara ad oggi ha consumato circa il 12% del
proprio suolo.

N
N
AN
\
~
A Y
N
% ¢ #
\ :
‘ ik
N\
Y
N . !
~ | /
'\ /
; . \
G I
eneraile - GOMUNEDIFERRARA
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1b_ Aree con potenzialita edificatoria e non
edificablli

Sistema insediativo

- Aree POC con potenzialitd edificatoria fuori TU intercluse SLE |

nella Citta esistente | 246 ettari (18%)

Aree POC con potenzialita edificatoria fuori TU ai margini
della Citta esistente | 1.129 ettari (82%)

Le aree POC con potenzialita edificatoria fuori
dal Territorio Urbanizzato vengono messe in
discussione dalla Legge Urbanistica Regionale

n. 14/2017.

e aree POC fuori TU sono di 1.375 ettari, mentre | ¥R LN N\
il consumo massimo previsto dalla LUR e di 142 “ Y
Na (3%).

Cio significa che circa il 90% di aree con <
ootenzialitad edificatoria dovrebbe essere ' ST
eliminato con il nuovo PUG. _ .

@ . - L p.
L \.
@ . \/
iGenerale o
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2_LE PARTI URBANE
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2a Parti di Citta:
LE EX CIRCOSCRIZIONI ANTE 2008

Sistema insediativo

I ferritorio comunale sino al 2008 era suddiviso In
O1to circoscrizioni (e relativi quartiert):

1 _Circoscrizione Centro Cittadino

2 Circoscrizione Giardino Arianuova Doro.

Era composta daiquartieri: Acquedottfo, Arianuova, Darsena, Doro, Ex Mof, Grattacielo,
Parco Urbano, P.le dei Giochi, San Benedetto, Stazione Centrale, Via del Lavoro.

3_ Circoscrizione via Bologna

Era composta dai quartieri: Aeroporto, Argine Ducale, Borgo San Luca-Rivana, Ca
Pugliese, Centro Artigianale, Chiesuol del Fosso, Fiera, Foro Boario, Krasnodar, La
Piramide, La Sammartina, San Giorgio, Uccellino, Via Coronella, Villaggio Satellite.

4 Circoscrizione Zona Est

Era composta dai quartieri: Borgo Marighella, Borgo Punta, Borgo Scarabelli, Casale del
Cantone, Malborghetto di Boara, Pontegradella, Ponte Travagli, Villa Fulvia, Quacchio

5_Circoscrizione Zona Nord
Era composta dai quartieri: Barco, Castel Trivellino, Fossadalbero, Francolino, Pescara,
Pefrolchimico, Pontelagoscuro

6 Circoscrizione Zona Nord Ovest

Era composta dai quartieri: Arginone, Fondoreno, Borgo Scoline, Casaglia, Cassana,
Mizzana, Porotto, Porporana, Ravalle

/ Circoscrizione Zona Nord Est

Era composta dai quartieri: Albarea, Baura, Boara, Cocomaro di Cona, Cocomaro
di Focomorto, Codrea, Cona, Contrapo, Corlo, Correggio, Denore, Focomorto,
Malborghettfo di Correggio, Parasacco, Quartesana, Viconovo, Villanova

8 Circoscrizione Zona Sud

Eracomposta daiquartieri: Aguscello, BovadiMarrara, Fossanova San Marco, Gaibana,
Gaibanella, Marrara, Monestirolo, Montalbano, San Barfolomeo in Bosco, San Martino,
Sant’Egidio, Spinazzino, Torre Fossa, Zona Artigianale Wagner i

@ § Generale COMUNE DI FERRARA
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2b_ Parti di Cittd: \
L' ARTICOLAZIONE IDENTITARIA DELLA CITTA

Sistema insediativo

®

e
"‘r;if
.
i~ LS ® |
Quartiere/Parte ®

*— della Cifta cenrale
e Frazione/Localitd

_@e

T\ principaley
®
®
\ Frazione/Localitd
® - secondaria

LaCittaesuddivisibilesullabasedell’ articolazione
identitaria in quartieri, frazioni e localita
riconoscibilianche attraverso la toponomastica:
10 quartieri/parti della Citta Centrale

14 frazioni/localita principali

34 frazioni/localita secondarie

@ {%Generale |

RAVALLE

Castel Trivellino

Borgo ScolineFgndo Reno
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Torre Fossa

(
PONTELAGOSCURO

™

SAN MARTINO

Mentalbano

FOSSANOVA SAN

ARCO
Fossanova San Biagi

SAN BARTOLOMEO IN BOSCO

inazzino

QUACCHIO

Fossa D'Albero

Pescara

FRANCOLINO

BORGO PUN

oY Zf ". !
gz \ CENTRO STORICO |l
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65531&_de| Cantone
Aguscello "~ Cocomara di Cona
i

MARRARA

Sabbioni

Malborghetto di Correggio

Albarea

Corlo
Correggio
BAURA
i
Contrapo’ Viconove
Codre

\ 'QUARTESANA

Villanova DENORE
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2c Parti di Citta:
L' ARTICOLAZIONE IN MACRO SETTORI

Sistema insediativo f

| (1) Citta Storica

/ ) 5,5 MInmg | 11%]
La Citta puo essere suddivisa in Macro Settori b\
sullabase dialcuni criterimorfologico-insediafivi, ™.
anche inrapporto alla loro collocazione rispetto 1 _[2) Cittd consolidata di prima cintura

. ere g N\ )} [11,4 Ml 24%
alle infrastrutture per la mobillita. ) | nmg | 24%]

1 La Citta Storica e riconoscibile entro e attorno
la Cinta muraria
2 La Citta consolidata di prima cintura &

—— -
- s

racchiusa enfro I'annello delle tangenziali )4 — - {8)-Citta consolidata di seconda cintufg
2_LaCittaconsolidatadisecondacinturae posta ' ' T62Mm-0g g

in continuitad con la Citta centrale, all’esterno

4 La Citta policentrica & costituita dalla ..

costellazione di centri del forese attorno allo N \
S - N4) Citta consolidata policentricd

Citta centrale \ (&2 Minmq | 2/%]

-
- N ™
-~ & ~
. ° L AN N
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-~ ~ ~ ——
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2d_ Parti di Cittd: \
QUARTIERI, FRAZIONI E LOCALITA

Sistema insediativo

--------

| quartieri, le frazioni e le localita possono essere
disaggregati in funzione del rapporto spaziale e
funzionale con la Citta centrale ed in relazione
alle connessioni con alcuni assi strutturanti
(corridoi fluviali, etc.).

Piano .
o Urbanistico
Generale

Casaglia
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CONNESSIONI TERRITORIALI

Ciclabili

m—— ES1ra PO
------- Vento
Navigabili
mesm  Fiume Po
mess |drovia

CLASSIFICAZIONE FRAZIONI/QUARTIERI

@® Frazioni/quartieri della citta

@® Frazioni/quartieri fluviali

] l/') ® Frazioni/quartieri rurali
: p "ﬂ Frazioni/quartieri turistiche

Frazioni/quartieri inserite nel sistema dei parchi
(Parco nord e sud)

QO Frazioni primarie

-

~
~ -
------------

------

-
~
~

CLUSTER

.. Sistemi di frazioni

Centro urbano

| corona di frazioni

[l corona di frazioni




2e_ PARTI URBANE (Art. 33, c. 2, LR 24/2017).
lpotesi di suddivisione

Sistema insediativo

| Territorio Urbanizzato (TU) e articolato in “Parti
Urbane” (Art. 33, comma 2, LR 24/2017), per
ognhuna delle quali il PUG dovra prevedere “dgli
obiettivigeneraliperilmiglioramentodellaqualita
urbana e ambientale e le dotazioni territoriali,
Infrastrutture e servizi pubblici ritenuti necessari’.

Le Parti Urbane di Ferrara sono state definite
attraverso la convergenza di molteplici criteri:
1) individuazione topologica e morfologica di {,,
quartieri, frazioni e localitd A
2)ladenominazione toponomastica connessaa
specifici luoghi di forte connotazione identitario
3) la definizione delle ex circoscrizioni territorial
4) I'articolazione delle Infrastrutture verdi e blu N
(flume Po, fiume Po di Volano, etc.)

© {%Generale |

J./ (1) CITTA STORICA “‘"'L,_\& 0,
" (2) CITTA CONSOLIDATA DI PRIMA CINTURA

. (3) CITTA CONSOLIDATA DI SECONDA CINTURA
N ' (40) CITTA CONSOLIDATA POLICENTRICA DEL PO

) (4b)  CITTA  CONSOLIDATA  POLICENTRICA
‘ DELL'ASSE BURANA - PO DI VOLANO

(4c) CITTA CONSOLIDATA POLICENTRICA DEL PO
A " g §. MORTO DI PRIMARO

/:(5) CITTA  CONSOLIDATA
4/ RETICOLARE
=3 4

(6) CITTA CONSOLIDATA PRODUTTIVA ETERZIARIA

4C ";

POLICENTRICA

RRRRRRRRRRRRRRR
Citta Patrimoni anita



_a Citta consolidata di prima cintura, a sua volta,
OUO essere articolata o disaggregata in parti |
riconoscibili per caratteri morfologici, funzionali, =
identitari ed elementi strutturanti:

.

2a) Doro - Mizzana

2b) via Bologna

2c) via Comacchio

2d) Borgo Punta - Frutteti - Quacchio

Urbanistico IR e ) i , B A ¢ '
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



3_ I TESSUTI URBANI E LE PREVISIONI DEL RUE
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3_ I Piano vigente (RUE)
Sistema insediiativo | RUE vigente € composto da 4 tavole
significative, che regolano gli interventi diretti.

Indici di coperiura

Altezze

Densita edilizie

Destinazioni d'uso

Piano .
o Urbanistico
Generale



3a_ Tessuti del sistema residenziale. Usi del RUE

Sistema insediativo dell’abitare. Art. 105, comma 1(NTA RUE)

1,4Mnmqg | 7%
1.1 - nuclei storici 16 Mn agle | 82%

1.2 - insediamenti prevalentemente residenzial

fronti commerciali

1.3 - centralita' urbane

1.4 - orti e giardini urbani

Dotazioni territoriali

Tessuti produttivi

Aree soggette a POC

La tavola degli usi del RUE classifica il sistema
iInsediativo dell’abitare in 4 parti:

(1) I nucleo storico di Ferrara

(2) gliinsediamenti prevalentemente residenziali |
della Citta centrale e del forese N
(3)le centralitd urbane, poste in particolare sugli
assi di via Bologna e via Foro Boario

(4) gli orti e i giardini urbani interclusi nella Citta
consolidata

Piano .
o Urbanistico
Generale




3a_ Tessuti del sistema produttivo. Usi del RUE
Sistema della produzione. Art. 105, comma 2 (NTA RUE)

1,3Mnmqg | 28%

2.1 - aree prevalentemente terziarie
0,8 Mnmqg | 17%
. o

2.2 - aree prevalentemente artigianali con alloggi aziendali -l ,3 Mn mq 28%  TROLGHIMICO
2.3 - aree produttive O 5 I\/\ﬂ mq | -l 07

’ (o)
Y —
2.4 - distretto della frutta e dell'agroalimentare O -l Mn mq | 27 /) ¥

! o \\ ——
2.5 - aree prevalentemente destinate alla logistica O 2 I\/\ﬂ mq | 5% // ,,,,::":J\

’ T SR N\ 4

"/

‘cassana o]

~. - _,_,..---""' - /
2.6 - attrezzature di servizio alla viabilita' / ‘,_,,..- "‘ b i ”
0.5Mnmqg | 10% -~

2.7 - polo estrattivo

Tessuti produttivi

CENTRO STORICO

Aree soggette a POC

|
I

La tavola degli usi del RUE classifica il sistema == . e

della produzione in 7 parti. Le tre principali sono: . | PAN 1y SLrgg T
(1) le aree terziarie poste in via Eridano, via |7 vi i Foresi - oo
Padova e via Bologno o k. I .
(2) le aree miste artigianali-residenziali poste ZI“;;MUC;,_&\

nelle Z.1. di via Ferraresi e Z.l. San Luca
(3) le aree produttive del PIP di Cassana, delle
L.l. di Mizzana e Z.l. di Chiesuol del Fosso e altre

zone sparse nel forese
Piano | . 7
Urbanistico

-\ Generale



3b_ Tessuti del sistema residenziale. Densita RUE [ =

) ) o , ) PETROLCHIMICO | \ ;
Sistema insediativo dell’abitare. Art. 102, comma 1(NTA RUE) ) L
NO aumento volume :. |
1.1 - Insediamenti storici e tessuti pianificati */ {i"‘“ N e N ¥ "‘5\‘
,Lf*w E \
- . Al *
. lfmax =0,9 mqg/mq % .s:;: 1* ;
. Sup. fot =1,26 Mn'm WS - ~f
VOFi tot = 4,73 Mn méq ) ¥, Aree a bassa densifo
Indice medio (vol) = 3,75 mc/mq i % It max = 0,3 ma/maq
Indice medio (vol/3) = 1,25 ma/mg » ‘ L " 3

If max = 0,5 mgq/mq

Sup. tot =5,12 Mn mq (LT
Vol. tot = 8,36 Mn mc ”
Indice medio (vol) = 1,63 mc/mqg “

Indice medio (vol/3) = 0,54 mg/mq

|
1.4 - Aree a media densita' IF 0.5 ‘

i
i
i
i
1
i
e —
e 7
- A
- |
i
1
i
' H
i
'
r
I
T i
1
3 |
N
~
e

If max = 0,3 mgq/mq

Sup. tot = 4,89 Mn mq NS
Vol. fot = 4,96 Mn mc

Indice medio (vol) = 1,01 mc/mq ’

Indice medio (vol/3) = 0,34 mq/mq.Z/}i’

1.5 - Aree a bassa densita' IF 0.3

CENTRO STORICO

ampl. max 50 mqg SU una tantum

Sup. tot = 1,95 Mn mq

Vol. tot = 0,20 Mn mc

Indice medio (vol) = 0,46 mc/mq
Indice medio (vol/3) =0,15 mg/mq

1.6 - Aree con modesto incremento della densita' esistente

Piano ) | e
o® Urbanistico N
Generale COMUNE DI FERRARA
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3b_ Tessuti del sistema produttivo. Densita RUE

Sistema insediativo della produzione. Art. 102, comma 2(NTA RUE)

Il RUE non stabilisce
. limiti di densita edilizia
Sup. tot =4,11 Mn mqg

2 - Sistema insediativo della produzione Sup. cop. fot = 1,29 Mn mq
Indice copertura medio = 31%

Il RUE rimanda al

. Piano di Settore
Sup. tot = 0,47 Mn mqQ

2.1 - Polo estrattivo

Da una verifica degliindici esistentl, emerge che
I'indice medio di copertura esistente della Citta

consolidata produttiva e del 30% circa.

Piano .
o Urbanistico
Generale




4 GLI AMBITI DI RIGENERAZIONE
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4a_ Ambiti di rigenerazione. INDIVIDUAZIONE

Sistema insediativo

- ~ _~

Lo mappa individua gli ambiti degradati,
abbandonati, dismessi, sottoutilizzati e/o con -
utilizzi incongrui rispetto al contesto in cui sono ™
situati.

SI tratta di circa 75 aree che interessano una
superficie territoriale di circa 2.490.000 mq.

La superficie coperta occupata dai capannoni
e di335.000mqgeilvolume esistente € di3.200.000 ey T N\

® {%Generale |
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4b_ Ambiti di rigenerazione. CLASSIFICAZIONE

Sistema insediativo

Ambiti PRIVATI degradati, abbandonati o sottoutilizzati

N° 9 ambifi
Superficie = 687.000 mg
Sup. coperta esistente = 80.000 mqg | Vol. esistente = 689.000 mc

Ambiti PUBBLICI degradati, abbandonati o sottoutilizzati

Nn° 17 ambiti
Superficie = 392.000 mqg
Sup. coperta esistente = 54.000 mqg | Vol. esistente = 508.000 mc

Edifici PUBBLICI abbandonati o sottoutilizzati

Nn° 17 ambiti
Superficie = 29.000 mqg
Sup. coperta esistente = 6.000 mg | Vol. esistente = 56.000 mc

n° 24 ambiti (si tratta di PUA scaduti o PUA vigenti “bloccati”)
Superficie = 810.000 mqg
Sup. coperta esistente = 85.000 mg | Vol. esistente = 807.000 mc

Ambiti di rigenerazione con PROGETTAZIONE IN ITINERE

Nn° 12 ambiti
Superficie = 572.000 mg
Sup. coperta esistente = 110.000 mg | Vol. esistente = 1.140.000 mc

A Piano |
: Urbanistico
-l Generale




IL SISTEMA INSEDIATIVO

PUG Ferrara

GLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

(1) Ambiti PRIVATI degradati, abbandonati o sottoutilizzati




4c_ Ambifi dirigenerazio

Sistema insediativo

.
. 5 i
b
| |
|
—— J
/ g
il N N
f ¥
J
f i i

SCHEDATURA

N° ]

- -

Nome;e’ii?()gc herificio
Area: 454.150 mg

SUp- coperia esistente =0 ma '- o g e .
Indice copertura esistente = 0% \K '

Volume esistente: 0 mc

Proprieta: privato

Note: Ex zuccherificio dismesso circa dieci anni fa e smantellato ff&?‘.‘_'&’ )
(edifici demoliti per una superficie coperta di23.000 mg). Attualmente | =
I'area e’ all’asta.

Piano l | o = . - - = 'y LU R : : M s | -
o Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambiti di ngénerozmne SCHEDATURA
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Nome: cApdnnone via San Giacomo-.
Area: 6.545 mg

Sup. coperta esistente = 3.985 mg

Indice copertura esistente = 61%

Volume esistente: 20.360 mc

Proprieta: privato

Note: Capannoni artigianaliabbandonati e parzialmente demoliti. La
rigenerazione potrebbe essere finalizzata ad allargare il Parco delle
MuraQ.

Piano .
Urbanistico
Generale CVOMUI\.IE DI FERRAR’A
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4c_ Ambiti dirigenerazio

Sistema insediativo

SCHEDATURA
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Nome‘;’ex EI‘\c\)
Area: 5.655 mg

Sup. coperta esistente = 2.135 mg
Indice copertura esistente = 38%
Volume esistente: 20.670 mc
Proprieta: privato

Note: Capannoni commerciali abbandonati. L'area e’ posta in
adiacenza al quartiere residenziale di Frutteti.

Piano . ' o o o | o
o Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambiti di ng nerazione. SCHEDATURA

S|s’remo insediativo
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Nome: ex Zuccherificio/ex mobilificio Tre Stelle

Area: ‘{’().670 mQg
Sup. coperta esistente = 3.295 mg
Indice copertura esistente = 31%
Volume esistente: 51.770 mc

Proprieta: privato

Note: Ex zuccherificio dei primi ‘9200, successivamente utilizzato come
mobilificio. Il fabbricato risulta ablbandonato da 10 anni. Era stato =5\
presentata una proposta di trasformazione dell’area con il 1° POC, =
poi ritirata. Attualmente I'area e’ all’asta. T

o Urbanistico
Generale
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4c_ Ambiti dirigenerazio

Sistema insediativo

SCHEDATURA
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N° 5

~
nnnnn
ot e

Nome: ex Felisatti e are

Area: 69.700 m@
Sup. coperta esistente = 28.700 mq
Indice copertura esistente = 41%

Volume esistente: 233.600 mc

Proprieta: privato

Note: Area dismessa dietro la stazione della stessa proprieta’. Una
porzione dell’area e’ stata oggetto di PUA scaduto a destinazioni
miste.

piano . | = iy L e i = ¥ - it B ] < I < . l\- 2~
@ Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti dirigenerazione. DATURA

Sls’remo |nsed|o’r|vo
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N° 6
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."f
e S
Nome: C@lm C
; = E ] ; L\ | =

Areaq: 35 580 mq

Sup. coperta esistente = 6.890 mg
Indice copertura esistente = 19%
Volume esistente: 71.790 mc

Proprieta: privato

Note: Capannoni artigianali dismessi. Era stata presentata una
propos’ro di frasformazione dell’area con il 1° POC, poi ritirata (non
piu’ convenzionata). E' posta in posizione strategica lungo il Po di |
Volano. Scarsa accessibilita’ (via Prinella)

Piano, . ARG a et ol A By GRS S Tl BB a
@ Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambiti dirigenerazio

Sistema insediativo

SCHEDATURA

x
I
N° 7 " | A
Nome:C ‘ ingross : 1% iy

Area: 68.120 mg

Sup. coperta esistente = 34.700 mq

Indice copertura esistente = 51%

Volume esistente: 286.240 mc

Proprieta: privato

Note: Complessoimmobiliare (condominio) dicommercio all’ingrosso

degradato. Crificita’ legate ad un possibile cambio d'uso a
commerciale per |'aumento di carico urbanistico.

Piano A 3 ML Fo PR T T B \
® Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di

. . . . !l
Sistema insediativo $,=

rigenerazione. SCHEDATURA
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Nome: ex Cdgef

Area: 24.850 m@

Sup. coperta esistente = 0 mg
Indice copertura esistente = 0 %

Volume esistente: 0 mc
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Proprieta: privato

ol
|q‘

Note: Area Iinedificata interclusa con inguinamento residuo.
Attualmente e’ in corso la bonifica.
Piano
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3c_ Ambiti dirigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo
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N° 9
Nome: ex Akion =
Area: 11.400 mg

Sup. coperta esistente = 0 mg

Indice copertura esistente = 0 %

Volume esistente: 0 mc

Proprieta: privato

Note: Area inedificata degradata e impermeabilizzata, in parte
smantellata (edifici demoliti per una superficie coperta di 760 mq).
Contaminazione suolo da verificare. Affualmente usata per ospitare
| glostrai.

= 1 Genera|e COMUNE DI FERRARA
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IL SISTEMA INSEDIATIVO

PUG Ferraro

GLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

(2) Ambiti PUBBLICI degradati, abbandonati o sottoutilizzati




4c_ Ambiti dirigenerd zio/ne . SCHEDATURA

Sistema "-|-n_s_§d|o’r|vo \\R\%x /
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N° 10
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Nome: ex Casa del Pellegrino San Giorgio

Area: 33.600 m@

Sup. coperta esistente = 5.000 mg

Indice copertura esistente = 15 %
Volume esistente: 50.800 mc
Proprieta: INAL

Note:Edificiopubblico (INAIL) realizzato peril Giubileo.Rifunzionalizzato 4 ¥ 4
poicome CentroRiabilitativoSan Giorgio. Attualmente abbandonato. -7 = =
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4c_ Ambiti di rigénercziqne’; SCHEDATURA

Sistema insediativo i

N° 11

- -

Nome: €x Centro Riabilitativo San-Giorgio

Area: 15.400 m@

Sup. coperta esistente = 3.750 mg
Indice copertura esistente = 24 %
Volume esistente: 29.300 mc

Proprieta: azienda ospedaliera

Note: Edificio pubblico (USL) abbandonato. Con la realizzazione di |
un polo nell’ex sede dell’Ospedale, molte attivita’ sanitarie verranno
accentrate, liberando numerosi contenitori.
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DATURA

Nome: ex sede ENEL

Area: 10.700 m@

Sup. coperta esistente = 4.900 mg
Indice copertura esistente = 45 %
Volume esistente: 41.600 mc
Proprieta: mista (pubblica/privatal)

Note: Ex sede ENEL, attualmente abbandonata.
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4c_ Ambiti dirigenerazione. SCHEDATURA
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N° 13 I
Q
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Nome: ex forg
] f,ff’/ - _L( ’pm\.‘: .
Area: 84 50@
A L~

Sup. coper’ra eswten’re 9.900 mq
Indice copertura esistente = 12 %
Volume esistente: 75.000 mc

Proprieta: mista (Comune, Ferrovie ER, Coop)

Note: Complesso dipregio storico-testimoniale. PUA pubblico scaduto
e non attuato che prevedeva grandi cubature e una struttura di
vendita. In corso candidatura PNRR per Palazzetto 1000 posti su
proprieta’ comunale. In corso interramento metro di superficie.

PNRR: Candidatura in corso (Euro 6 min)
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4c_ Ambiti dirigenerazione. SCHEDATURA
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Nome: €x Ipsia
Area: 4.700 mq N T
Sup. coperta esistente = 2.800 mg
Indice copertura esistente = 58 %

Volume esistente: 30.400 mc

Proprieta: Comune

e
# o .
e ’

Note: Complesso di pregio storico-testimoniale in pessimo stato di = ¢
conservazione. Era stata presentata una proposta di trasformazione
dell’area con il 1° POC, destinandola ad attivita’ ricettive.
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4c_ Ambiti di ng nerazior .,SCHEDATUR/ML]

Sistema HQSGdICITIVO
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Nome: area Rivana / T & s &
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Area: 89.700 mQg
Sup. coperta esistente = 2.200 mg
Indice copertura esistente = 4 %
Volume esistente: 6.200 mc

Proprieta: Comune

Note: Canftiere in corso per la realizzazione della metropolitana di

superficie. Prima ufilizzata per eventi (giostre, etc.), in parte sara’
occupata dalle terre di scavo. Vi e’ I'interesse di realizzare una pista
per MTB.
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4c_ Ambiti di rigénerczio/nei SCHEDATURA

Sistema insediativo
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Nome: ex Ospedale Psichiatrico Aguscello

Area: 6.200 mg

ATy

- iy —r-!-rr -r—y—

Sup. coperta esistente = 420 mq

Indice copertura esistente = 7 %
Volume esistente: 5.500 mc
Proprieta: Croce Rossa

Note: Complesso di pregio storico-testimoniale in pessimo stato di
conservazione.
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo

N° 17

Nome‘;«*e”igflf\’/\acello

Area: 24.000 mg

Sup. coperta esistente = 3.500 mg

Indice copertura esistente = 15 %

Volume esistente: 27.400 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio in parte abbandonato e in parte utilizzato come data

center Lepida (societa’ partecipata finalizzata alla costituzione di un
polo aggregatore tecnologico/digitale
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4c_ Ambifi dirigenerazione. DATURA
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Nome‘;’PoIoz\o Prosperi Sacrati
Area: 2.650 mg

Sup. coperta esistente = 830 mq
Indice copertura esistente = 31 %
Volume esistente: 15.000 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio di pregio monumentale. In corso di progettazione per f'*L‘ v
recupero e rigualificazione funzionale per attivita’ culturali e turistiche. & - \
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo

N° 19
Nome: ex idrovora via Caldirolo
Area: 1.450 mg

Sup. coperta esistente = 200 mg
Indice copertura esistente = 16 %
Volume esistente: 1.500 mc
Proprieta: Comune

Note: Ex idrovora ubicata nel Parco delle Mura (via Caldirolo)

= Y Generale COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambiti di rigenerazio

Sistema insediativo |
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Nome: chiostro chiesa San Benedetto WSS A VR s s

Area: 5.600 mq Pt

T

Sup. coperta esistente = 3.700 mq 7 ) i o/ | ~.g

via Don Michele Gregorio -

SRy LA SNy e £ . - e g 30
Indice copertura esistente = 65 % eyt Y U N * | |
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Volume esistente: 42.400 mc s 4 e ot =R SieEEenE || e - - dE
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Proprieta: Demanio dello Stato

& R
tins

Note: Complesso monumentale fatiscente. In corso intfervento per la
delocalizzazione degli uffici.
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4c_ Ambiti di ngénerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo

» q___m-_-—n

Nome;CircoIo canottieri |
Area: 24.200 m@

Sup. coperta esistente = 1.100 mg
Indice copertura esistente = 5 %
Volume esistente: 9.300 mc

Proprieta: mista (Comune, Demanio)

Note: Area softoutilizzata posta in  posizione strategica, a
Pontelagoscuro, affacciata sul fiume Po

Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita
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rigenerazione. SCHEDATURA
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via Arginone—————

Area: 30.300 m@

Sup. coperta esistente = 0 mqg

Indice copertura esistente = 0 %

Volume esistente: 0 mc

Proprieta: Comune

Note: Area posta aridosso della ferrovia. Era stata inserita nel 1° POC

&

COMUNE DI FERRARA

come area residenziale con fascia di “mitigazione”, ma non e’ stata -

aftuata.
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4c_ Ambiti dirigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo
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N°23

Nome: é‘x;,@hh ortofrutticolo s S
. & N b -.\\\ N .,—-“-"’// L L
Area: 38.700 m@

Sup. coperta esistente = 5.800 mg

Indice copertura esistente = 15 %

Volume esistente: 60.900 mc

Proprieta: Regione

Note: Immobile abbandonato parzialmente occupato dalla Polizia
Locale. Poirebbe essere recuperato a Centro Congressi o alira

destinazione (ricettiva, sportiva, etc.), in virtu’ della vicinanza con la
fiera retrostante.
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo
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N° 24
Nome: ex scuoloxg,d’sfo lea S

Area: 4200mq ***** T T
Sup. c‘;perta esistente = 600 mq \

Indice copertura esistente = 15 %

Volume esistente: 7.600 mc

Proprieta: Comune

Note: Ex scuola di Ponftelagoscuro, successivamente utilizzata come
sede di associazioni. E' stata abbandonata dopo il terremoto.

Finanziata PNRR rigenerazione urbana. Possibile destinazioni culturale,
sportiva o legata al tempo libero.

PNRR: Finanziato (Euro 3,9 min)
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo

N° 25 ’ - T e
Nome‘; palazzina ex Amga c/o parco Mon’rognone

Area: 170 mg

Sup. coperta esistente = 170 mg

Indice copertura esistente = 100 %

Volume esistente: 2.400 mc

Proprieta: Comune

Note: Porzione difabbricato sottoutilizzata persala prove, associazioni,
teatro,etc.Incorsorichiestadifinanziamentiperrecuperarel'immobile.

Generale o COMUN‘EDIFERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo

N° 24 .ﬁh ,,,,, -1
Nome‘; complesso monumentale e ce%’rro riabilitativo San Bartolo
Area: 45.600 mQ

Sup. coperta esistente = 8.500 mg

Indice copertura esistente = 18 %

Volume esistente; 100.600 mc

Proprieta: USL

Note: Complesso monumentale in pessimo stato di conservazione e BRI ' ARRRRnn
imitrofo centro riabilitativo psichiatrico USL. AN N

Nl Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




IL SISTEMA INSEDIATIVO

PUG Ferrara

GLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

(3) Edifici PUBBLICI abbandonati o sottoutilizzati




4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo Sl

N° 27

AN 8aRTO : fE:lNHEH:I: . __,.,

Nome: ex scuola elemen’rcre dl Codreo

emm

Area: 1.600 mq b i L
Sup. coperta esistente = 250 mq

Indice copertura esistente = 15 %

Volume esistente: 2.400 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio abbandonato

PNRR: Finanziato (Euro 390.000)

Piano .
Urbanistico
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4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo i

N° 28

Nome: ex centro civico d| Morroro “ff
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Area: 1.750 mg
Sup. coperta esistente = 550 m‘q pfa L
Indice copertura esistente = 30 %
Volume esistente: 5.300 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio di pregio storico-testimoniale con anfistante piazzetta
da rigenerare. L'area e’ posta in posizione strategica lungo il Po di

Primaro.

PNRR: Finanziato (Euro 3,12 min) + Finanziato (Euro 650.000) magazzino

._~1_:r ‘ y 3 / . ' ) "'-T‘_ s &/ e : s 7 : ;‘ ‘_ v 'r.‘ “ s ‘-__ q 3 i, '
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4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediativo Sl
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Nome: ex scuola media di Denor’@’ |
Area: 2.900 mg
Sup. coperta esistente = 400 mq

Indice copertura esistente = 15 %

Volume esistente: 5.000 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio abbandonato con adiacente impianto di archeologia
industriale (acquedotto).

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita
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4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema msedmhvo_-‘
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N° 30
Nome: ex scuola di Porpordnc: A —
Area: 1.700 mq A
Sup. coperta esistente = 200 mq
Indice copertura esistente = 13 %
Volume esistente: 2.000 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio parzialmente uftilizzato posto di fronte alla chiesa di
Porporana. Ha un discreto grado di manutenzione.

PNRR: Finanziato (Euro 390.000)
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4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediafivo. .
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T
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N° 31

Area: 1.400 mg
Sup. coperta esistente = 190 mq
Indice copertura esistente = 14 %
Volume esistente: 1.700 mc
Proprieta: Comune

Note: Edificio parzialmente abbandonato

PNRR: Finanziato (Euro 455.000)
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Urbanistico
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistfema insedio’rivo_-_ =

NO 32 .‘.Tf.mmm m
Nome: ex centro civico di Porpbr’dhd P
Area: 3.200 mg
Sup. coperta esistente = 400 mq
Indice copertura esistente = 13 %
Volume esistente: 4.900 mc
Proprieta: Comune
Note: Edificio abbandonato con ampio giardino alberato.
Bil%%%istica - \

Generale COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo )

N° 33
Nome: ex scuola diRavalle  cewe o
G e GG

Sup. coperta esistente = 400 mq
Indice copertura esistente = 19 %
Volume esistente: 5.500 mc
Proprieta: Comune

Note: Edificio storico-testimoniale parzialmente utilizzato (sede
associazioni).

PNRR: Finanziato (Euro 390.000)

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediativo

anananan

Villanava DENORE

Parasgoco

N° 34 w\\ :
Area: 600 mqg | R ',
Sup. coperta esistente = 130 mqg S~ W A
Indice copertura esistente = 22 % AT N

Volume esistente: 1.400 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio storico-testimoniale parzialmente utilizzato (sede A Y . Ya P 97—~ )
associazioni). a® AN 2 W

PNRR: Finanziato (Euro 130.000) £ e B

@ {%Generale | e

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediativo

Pmpam'\li

Maborghatta di Cormggio.
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Nome: ex scuola di Sobbicﬁ’hi i
Area: 1.100 mg

Sup. coperta esistente = 300 mq
Indice copertura esistente = 27 %

Volume esistente: 3.000 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio parzialmente utilizzato (sede associazioni)

PNRR: Finanziato (Euro 390.000)

Piano NS [ 8y AT e TN st B
® Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo

N° 36

Nome: ex scuola Gaibana

Area: 1.600 mg

Sup. coperta esistente = 380 mq
Indice copertura esistente = 24 %
Volume esistente: 4.200 mc
Proprieta: Comune

Note: Edificio abbandonato

PNRR: Finanziato (Euro 585.000)

T Sk 4 e Y _, | S il ‘.
o Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo
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N° 37

Nome: ex scuola di Monestirolo m.w:maf«
Area: 1.500 mqg Wi
Sup. coperta esistente = 400 mq
Indice copertura esistente = 27 %
Volume esistente: 5.000 mc
Proprieta: Comune

Note: Edificio di pregio storico-testimoniale parizialmente utilizzato
(sede associazioni)

PNRR: Finanziato (Euro 325.000)

Piano . . | e - \ 24
o Urbanistico |
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4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediativo

‘Pﬂqmuﬁ'ii‘- i .

a iy _.“
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S e “ iy ﬁ@
Sup. coperta esistente = 400 mq

Indice copertura esistente = 22 %

Volume esistente: 2.800 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio abbandonato

PNRR: Finanziato (Euro 520.000)

@ Piano .
© Urbanistico
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COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo . T

Porparana

N° 39

Nome: ex centro civico di San Mdarfino
Area: 1.750 mg

Sup. coperta esistente = 300 mq
Indice copertura esistente = 17 %
Volume esistente: 2.750 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio parzialmente utilizzato (case popolari)
con Servizio patrimonio-

rale

-
- A0 '

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo ' :
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Sup. coperta esistente = 380 mq |
Indice copertura esistente = 31 %
Volume esistente: 3.800 mc
Proprieta: Comune

Note: Edificio abbandonato. Con delibera di Consiglio Comunale
Nn. 21131/2014 il Comune ha previsto del rivtilizzo del fabbricato per

alloggi ERP (Valutare se confermare).

PNRR: Finanziato (Euro 520.000)

Piano | o N
Urbanistico |
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediativo
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N° 41
Nome: ex scuola elementare di Deh'o";’r;e'
Area: 2.800 mg

Sup. coperta esistente = 550 m@

Indice copertura esistente = 19 %
Volume esistente: 2.700 mc

Proprieta: Comune

Note: Edificio parzialmente utilizzato.
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4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediativo
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N° 42
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Nome: ex bocciofila di San qu’rolomeo m Bosco

SM

Area: 1.100 mg
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Sup. coperta esistente = 520 m@

Indice copertura esistente = 48 %

= yiaSpn

Volume esistente: 1.600 mc

Proprieta: Comune
Note: Edificio abbandonato

PNRR: Finanziato (Euro 650.000)

@ Piano .
© Urbanistico
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COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo
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Parasgoco

N° 43

Spinazzing

Nome: ex scuola di Focomorto
Area: 1.200 mg

Sup. coperta esistente = 165 mg
Indice copertura esistente = 13 %
Volume esistente: 1.800 mc
Proprieta: Comune

Note: Edificio parzialmente utilizzato (magazzino).
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IL SISTEMA INSEDIATIVO

PUG Ferrara

GLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

(4) Ambiti di rigenerazione con PROGETTAZIONE IN ITINERE




4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo ' o
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N° 44

“SAN BARTOLOMED IN BOSCO

Nome: ex Amga

Area: 9.800 mg

Sup. coperta esistente = 2.440 mg
Indice copertura esistente = 25 %

Volume esistente: 17.300 mc

Proprieta: Comune

Note: PUA pubblico vigente mai convenzionato per usi misti
con scadenza 2025. Altissimi costi di bonifica ostacolo I'attuazione

COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita

X2 Generale



Sistema insediativo
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

mmmmmm
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Parasgoco

N°® 45

Nome: ex MOF

Area: 121.500 mg

Spinazzing

Sup. coperta esistente = 4.165 mg

Indice copertura esistente = 3 %

Volume esistente: 26.700 mc

Proprieta: Comune

Note:PUApubblico(2012) oggettodirecentevariantechehaeliminato
le volumetrie residenziali previste. Interventi sullo spazio pubblico
finanziati con 18 milioni del Bando periferie. In completamento la

riqualificazione della Darsena di San Paolo. Recentemente affidata
la progettazione per il ridisegno del parcheggio ex MOF.
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4c_ Ambiti di igenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo ™ l; '
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N° 46 i l!
Nome: ex palazzo dedli Spw"ei&ghi{iﬁ;w::hﬁ
Area: 91.900 mg e

“SAN BARTOLOMED IN BOSCO

Sup. coperta esistente = 23.000 mg e
Indice copertura esistente = 25 %m 8

Volume esistente: 333.800 mc

Proprieta: mista (pubblica/privata)

Note: PUA pubblico vigente interamente convenzionato. Accordo di
Programma per ERS e alloggistudentiinaccordo con ACER. Incorsodi
ristrutturazione nuova sede della Polizia Municipale. Interventi sul retro
finanziabili con il PINQUA. Vi sono alcuni problemi legati all’acquisto
area (area privata con societa in liquidazione). In corso variante al

PDR con vincolo preordinato all’esproprio.

PNRR: Finanziato (Euro 15 min)

Piano , |
ot Urbanistico |
= Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo i e N o s
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N° 47

Nome: ex Ospedale Aahrnsy w7

Area: 147.200 mg >

Sup. coperta esistente = 47.900 ma &

Indice copertura esistente = 33 % | -"—

Volume esistente: 493.600 mc S

Proprieta: mista (pubblica/privata) Lﬂ

Note: Piano pubblico di recente approvazione. A sud include area |
Ex Ospedale “Citta della Salute”. La porzione a nord € dell’Universita
che sta candidando al PNRR progetti per nuovi edifici didattici. Parte
cenfrale non affuata

PNRR: Candidatura in corso per la porzione a nord dell’Universita
per progetto di nuovi edifici didattici
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4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo Tt
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N° 48 TR
Nome: PUA Adele
Area: 7.250 mg

Sup. coperta esistente = 3.740 mg
Indice copertura esistente = 52%
Volume esistente: 27.800 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. In corsorilascio fitoli per appartamenti per studenti

— Generale COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambifi di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo” .

Porparans
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N° 49 _ e

Nome: PUA Silla

Area: 9.400 mg

Sup. coperta esistente = 4.300 mg
Indice copertura esistente = 46 %
Volume esistente: 27.400 mc
Proprieta: Privata

Note: PUA Vigente. Appena convenzionato. Usi misti

Piano .
Urbanistico
General e S‘S‘MPU'[NE DI ZEEJRAR?




4c Ambiti di rigenerozione. SCHEDATURA

Sistema insediativo st Y
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SAN BARTOLOMED IN BOSCO

N° 50 |

Spinazzing

Nome: PUA Darsena

Area: 5.900 mg

Sup. coperta esistente = 0 mg
Indice copertura esistente = 0 %
Volume esistente: 0 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA Vigente. Rilascio in corso (residenze per anziani)

N .| Generale COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo #% e FGT

N° 51

Nome: viale Volano

Area: 8.300 mg
Sup. coperta esistente = 2.900 mg
Indice copertura esistente = 35 %
Volume esistente: 27.900 mc
Proprieta: Privata

Note: Intervento edilizio previsto dal 2° POC. In corso di realizzazione
stfruttura commerciale. Previsto collegamento coclabile con il Parco
delle Mura.

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo gt
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N° 52
Nome: ex deposito materiale edile i3

Area: 13.100 m@g

Sup. coperta esistente = 0 mqg
Indice copertura esistente = 0 %
Volume esistente: 0 mc
Proprieta: Privato

Note: Proposta per |la realizzazione di un parcheggio a servizio della
cifta storica, dotazione territoriale della proposta per I'area n.53

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambifi di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo” .

Porparans

Abarea

o ey DENDAE
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s ]
Nome: ex Caserma Pozzuolo 'del'”’Ff""riuI_i
Area: 34.300 m@

Sup. coperta esistente = 12.000 mqg

Indice copertura esistente = 35 %

Volume esistente: 125.300 mc

Proprieta: Privato

. =3 ij
Note: complesso delle caserme Pozzuolo del Frivli. Proposta per Lol o
studentato e servizi pubblici (valutazione preliminare) -

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo Sl
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N° 54

Nome: ex Ippodromo
Area: 106.300 mg
Sup. coperta esistente = 9.000 mg
Indice copertura esistente = 8 %
Volume esistente: 58.900 mc
Proprieta: pubblica

Note: -

PNRR: Candidatura per studentato

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo
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Parasgoco

N° 55

Spinazzing

Nome: area Sogepol

Area: 6.850 mg

Sup. coperta esistente = 260 mg
Indice copertura esistente = 14 %

Volume esistente: 5.750 mc

Proprieta: Privato

Note: Edificio vuoto mai completato. Comparto del secondo POC
per la realizzazione di un poliambulatorio. Titolo rilasciato - in corso

: - — Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



IL SISTEMA INSEDIATIVO

PUG Ferrara

GLI AMBITI DI RIGENERAZIONE

(5) Ambiti di rigenerazione con PUA pregressi non attuati




4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo .

Puatparans

N° 56
Nome: ex PUA GE

Area: 41.000 mg

RA\i';q_L.!,g-
© Fossa DtAlbers Sabbionl
y o
A ! ] _"“",:. i
Comaglis~ 0 o
|
J Malsorgheta di Gorraggio
ik >
N e
V5 N
f g

. Borge Scalinepands Reno

\ & I

\ .

! flo it

|;6ﬂi5wa
T " o e o .

= e =
% CONA A o

|
{
Py 5
I
¥
e 3 Bep -
- Mo
BAN B EO IN J
1 i %
MARRARA

Sup. coperia esistente = 2.100 mg

Indice copertura esistente = 0,05 %

Volume esistente; 7.800 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA

Piano .
Urbanistico
Generale

scaduto.

Realizzate alcune palazzine e parte di
urbanizzazioni funzionali all’accesso ma difformi(nonc’efideiussione).
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4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo. e

Puatparans

-
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N° 57
Nome: ex PRU Darsena & e
Area: 6.500 mq A

Sup. coperta esistente = 0 mqg
Indice copertura esistente = 0 %
Volume esistente: 0 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA scaduto. Lotto residuo di piano scaduto che prevedeva
elevate cubature. La nuova proprietd ha chiesto un dialogo per = =
valutare le previsioni urbanistiche nel PUG. Propongono residenze
speciali.

Piano

Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo . A

Porparana

Parasacco

N° 58

Nome: ex PRU Darsena

Area: 1.400 mg

Sup. coperta esistente = 350 mq
Indice copertura esistente = 25 %
Volume esistente: 2.100 mc
Proprieta: Privata

Note: PUA scaduto. Lotfto residuo di piano scaduto che prevedeva
elevate cubature.

Pilano . o o : ~ ASS N a
G Urbanistico \.
Generale COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambiti d|r|generc:12|one SCHEDATURA

Sistema insediativo | '
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SAN MARTING

N° 59

Nome: ex PUA Porta Ferrord

MARRARA

Area: 27.700 mqg A3
Sup. coperta esistente = 2.700 mg
Indice copertura esistente = 10 %
Volume esistente: 7.700 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA scaduto. Lottizzazione incompiuta. Piano cornice scaduto
senza I'affuazione del terzo stralcio. Aliro stralcio ancora vigente e

attuato ma con lotti residui e volumetrie terziarie/commerciali vuote.
Urbanizzazioni realizzate e cedute

COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo

Potparans
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“SAN BARTOLOMED IN BOSCO

N° 60

Nome: ex PUA Pefrolifera Estense
Area: 13.000 mg

Sup. coperta esistente = 1.300 mg
Indice copertura esistente = 10 %
Volume esistente: 9.600 mc

Proprieta: Privato

Note: Rinuncia convenzione (usi misti)

3N Urbanistico
1 Generale COMUNE DI FERRARA



4c Ambiti di rigenerozione. SCHEDATURA

Sistema insediativo st Y

Potparans
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Parasgoco

SAN BARTOLOMED IN BOSCO

N° 61

Nome: ex PUA via del Lavoro
Area: 29.500 mg

Sup. coperta esistente = 0 mg
Indice copertura esistente = 0 %
Volume esistente: 0 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA scaduto. Area venduta all’asta.

COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediafivo.

N° 62
Nome: ex PRU Darsena
Area: 2.700 mg

Sup. coperta esistente = 900 mq
Indice copertura esistente = 33 %
Volume esistente: 36.600 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA scaduto. Torre elittica a destinazione uffici. Vuota. Verificare
dotazione parcheggi pertinenziali

Piano .
Urbanistico
Generale

Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo

nnnnnnn

aaaaa

Villanava DENORE

o A" TR T

Parasgoco

N° 63

Spinazzing

Nome: ex PRU Darsena
Area: 9.200 mg

Sup. coperta esistente = 5.000 mg
Indice copertura esistente = 54 %
Volume esistente: 84.000 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA scaduto. Piastra commerciale vuota in continuitad con
galleria commerciale (intervento edilizio non completato)

¢ @Generale | cou\/

Citta Patrimonio dellUmanita




4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema |nsed|o’r|vo

Malbarghatta di Cormeggic
g s
~. i
\\_ 5 N
' Vicoriva._
I Albarss
Borge Scolimerands Reno i = . -\'.
e = J Villangwa 'DENORE
| Codre T
i \.
.| )
v \
4 X )
(
Parasgoco
B

N° 64
Nome: ex PUA Matrix | “’“‘““ _
Area: 11.300 mqg

Sup. coperta esistente = 0 mqg
Indice copertura esistente = 0 %
Volume esistente: 0 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA scaduto. Iniziativa in corso per struttura di vendita (in fase
di valutazione)
Piano

Urbanistico
Generale

Spa—

_‘—-_-'1 —,

COMUNE DI FERRARA
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4c Ambiti di rinerczione. SCHEDATURA

Sistema insediativo . A

Porparana

Abarsa . r L ES 5

= s !
|
t
.

LTHAAA L L L LTS
' fa - ANWmmm T PC G T

AR B
Manmmunr’y

N° 65

Nome: PUA Camera di Commercio
Area: 2.800 mg

Sup. coperta esistente = 1.600 mg
Indice copertura esistente = 58 %
Volume esistente: 9.800 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Usi misti. Criticita legate all’attuazione

Piano .
Urbanistico
Generale

.
i
e e ERWs E 1
L L e e e e e —— e e -
}
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4c_ Ambitid

Sistema insediativo ™

Potparans

=
Q@
0
D)
3
O
N
O
D)
D
O]
)
T
Tl
U
>
_l
(-
AJ
>

S Fesea Dialiers Sabbidnl
Pagoarg

Malborghetto di Corraggio
T coia
Carmpgio
: Boars
EOROTTO . cagen BAURA
il ) et ! ;
i/ h— n
"EMW‘B‘PG' Vicantva_
Facomeno | Albarss ™ =
Borga ScolinEands Ranc o X ' | m“m
{ B \ QUACGHID f‘ ) g DENCRE
Se VIACOMACEHID |
e T . |
i B . == | Codre =
Cadla,del Cantape . {
Aguscalio - Lacomar di Cone 9
A \
A

e | . =
Nome: PUA per distributore di carburante

Area: 7.800 mg

Sup. coperta esistente = 0 mqg

Indice copertura esistente = 0 %

Volume esistente: 0 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA vigente per distributore di carburante mai realizzato
A Piano

q‘;z Urbanistico
-l Generale

Paldu'i_cw

i~

L = ; ., I
AR L

T
Vg ey
* ¥

y -:'I 3

via Padova
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4c_ Ambiti d|r|generc:12|one SCHEDATURA

Sistema insediativo

Castal Trivalling

[ Waborghetta di Gormaggio
T caw
Cameggl
. Boam
EOROTTO . cagen BAURA
g g J .
£l o Y
PONTEGRADELLA e s HPe.
Facomeno | Albarss ™ =
Borge Scolina g qds Reno m“m
% = DENORE
|
| Codrea e
| )
4
Paldu'i_cw

SAN BARTOLOMED IN BOSCO

N° 67 7

Nome: PUA Sintexcal

Area: 20.300 m@

Sup. coperta esistente = 3.700 mg
Indice copertura esistente = 18 %
Volume esistente: 26.400 mc
Proprieta: Privata

Note: PUA vigente. Usi misti. Criticita legate all’attuazione

& Piano .
o 'N\ Urbanistico
 Generale




4c_ Ambiti di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediafivo.

RA\?NH& 3 e

N° 68

Nome: PUA Coop SER
Area: 91.600 mqg

Sup. coperta esistente = 1.600 mg
Indice copertura esistente = 2 %
Volume esistente: 16.200 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Destinazioni arfigianali e logistiche. Inattuato

Piano .
Urbanistico
Generale

COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema msedm’nvow e

N° 69

Nome: PUA Camerini
Area: 22.450 mqg )
Sup. coperta esistente = 6.600 mg

Indice copertura esistente = 29 %

Volume esistente: 46.000 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Uso residenziale. Avvenuta cessione di parte delle
aree a standard
Piano

Urbanistico
Generale

COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio delllUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo Tt

Potparans

Fossa D'Alero Sabbian|

Pagoarg
Casaglia
& FRANCOLIND
Castel Trivalling ! ? e
ONTELMGOSEURD
i k?% Malsorghatto di Cormaggio
J'I Carlo

i Carmpgio
i

| Bram
|

P OROTS cusenpe | €9 \\\ s
28 i o :
% Sreoeer ) BORGO P . !
Hpad TG ly i) ;
iy ¢ Cantraps’ Vicokt
- %\ CENTRO STORICO conive
o \C EruTTER PONTEGRADELLA
"’1 : K o Albares
) ] Lo
Borgo Scolinegarids Reno A " : >
s J v
: I | BUACCHIG i DENCAE
s i ar 1
| Codraa
e
ol

FOSSANDVASANMARCD

Fossamova San Beagl

SAN MARTIMNG

Mantabano

SAN BARTOLOMED IN BOSCO

N° 70

Nome: PUA Gabana (ex Consorzio AgrorBIMO)
Area: 74.500 m@

Sup. coperta esistente = 17.300 mq

Indice copertura esistente = 23 %

Volume esistente: 166.500 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Usi misti. Criticita legate all’attuazione

D=, Urbanistico
— Generale COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo
Castal Trivelling & -/ e

pP e

Al >, _

f b T Mo,

i % Ff{- :

NO 7] -saN.emEo;m ' 'm‘»_:m
Nome: PUA via del Lavoro (BS Invest 2)

Area: 74.400 m@

Sup. coperta esistente = 1.260 mg
Indice copertura esistente = 2 %
Volume esistente: 9.260 mc
Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Inattuato. Su parte dellarea € previsto
I'ampliamento del terminal corriere

COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo Tt

Potparans

" Fossa DAlbers Sabbionl

Pescars
4 FRANCOLINO
Castsl Trivelline ! ? =
Matborghetta di Gorsggio

Carla

Cormagin

Boar

o ) BORGE PU ’ ; .
B o | £/ |
WL S Cantrapa’ Vicaniva
“a | CENTRO STORICO .
b Wy cruTred PONTEGRADELLA
’.,1 . 4 Facomeno Albaraa
\

Borgoe Scolin®Eqnds Rano |
sl DEHORE

y lesOLQtiw\ . AuaccHio 3 f -
e N’IACOMACGHIO |
; B v | Godrea

da‘n.@icanmqe
Aguscalio " Cacoman di Gone
‘\.‘

: QUARTESANA

FOSSANOVASAN MARCO

Fossamova San Beagl

SAN MARTIMNG

Mantabano

SAN BARTOLOMED IN BOSCO

N° 72

Nome: PUA Cerestar

Area: 68.600 mQ

Sup. coperta esistente = 8.000 mg
Indice copertura esistente = 12 %
Volume esistente: 60.750 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Usi misti. Criticita legate all’attuazione

| Generale COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



4c_ Ambiti di ngenerozmne SCHEDATURA

Sistema insediativo =

pppppp

.-. g A E .
TE LIDEN =
pig ==

ananananan

Parazgcco

IN 273

Nome: PUA via del Lavoro (BS Invest 1)
Area: 43.800 m@

Sup. coperta esistente = 6.600 mg
Indice copertura esistente = 15 %

Volume esistente: 71.500 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Urbanizzazioniin parte attuate, palazzinarealizzata - £ Tk '
e abitata. Ambito con problemi di degrado = | f | |

s |
M |

\ Y Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



4C_ Ambi’ri d| ng nerazione. SCHEDATURA

Sistema msedm’nvok

N° 74
Nome: PUA Aurora
Area: 30.000 m@g
Sup. coperta esistente = 6.600 mg
Indice copertura esistente = 15 %
Volume esistente: 71.500 mc
Proprieta: Privata

Note: PUA vigente. Lottizzazione abbandonata, con alcune palazzine
realizzate e abitate (aree cedute e fideiussore fallito)

Piano | -
e Urbanistico
Generale

Citta Patrimonio delllUmanita



4c_ Ambifi di ngenercmone SCHEDATURA

Sistema insediafivo. .

. "x.--.—ri-"
= 'f . ST

N° 75
Nome: PUA Verdiana ,
Area: 15.300 mq

Sup. coperta esistente = 500 mq
Indice copertura esistente = 3 %
Volume esistente: 2.300 mc

Proprieta: Privato

Note: PUA vigente. Lottizzazione abbandonata, con alcune palazzine

. . . . . . ik - — ' 7 : ‘ r ‘- 1*__:_1‘.
realizzate. Opere I° stralcio in corso di escussione. Contenzioso per === it \ ~"w,:ﬁl1*111‘;,:&:::."':?'\“\“ u
aree = == il LR
it l'lllht iii.‘_:',‘,_;; \‘ : -’
Piano . .
Urbanistico
Generale

Citta Patrimonio dellUmanita



N° 76
Nome: PUA a Monestirolo

Area: 17.400 mqg

Sup. coperta esistente = 1.150 mg
Indice copertura esistente = 7 %
Volume esistente: 8.600 mc
Proprieta: Privata

Note: PUA vigente. Lottizzazione abbandonata

& Piano

, =] Urbanistico

X Generale

IR
—
\ !

COMUNE DI FERRARA
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4c_ Ambifi di rigenerazione. SCHEDATURA

Sistema insediativo” .

Porparans

Vicanitva

Albarss

! 18 2

Vilarigen DENDAE
\
N
T v’
ol
Parasaceo

N° 77

Nome: PUA Ferrara Real Esto i =3

Area: 198.000 mg

Sup. coperta esistente = 20.150 m@
Indice copertura esistente = 10 %
Volume esistente: 215.000 mc
Proprieta: Privata

Note: PUA vigente. Convenzionato con il Primo POC per circa 570
alloggi (convenzione con sospensiva) In corso iniziativa (informale)

per cambio totale d'uso e realizzazione impianto a idrogeno o . - NIV Ny, N R il 7 R g o A S

Piano .
Urbanistico
Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




5_ | PROGETTI PNRR

@ @ Generale COMU;IKE\DIéRRARA
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5a_ Inqguadramento progetti PNRR

et

P

; @ ERP/ERS - 5 progetti - EURO 22 min
i e = & Istruzione - 14 progetti - EURO 13,5 min
’ .. Rigenerazione- 14 progetti - EURO 13 min
E— Mobilita dolce - 11 progetti - EURO 2,4 min

" = Sport e parchi - 4 progetti - EURO 7,8 min
F
_____ (]
%
!
------- o

.............

T

Quadro generale del progetti derivanti da _
PNRR classificazione per 5 categorie: s

1) ERP/ERS 5 progetti | € 22 min
2) ISTRUZIONE 14 progetti | € 13,5 min L
3) RIGENERAZIONE 14 progetti | € 13 min ‘

4) MOBILITA" DOLCE 11 progetti | € 2,4 min

5) SPORT E PARCHI 4 progetti | € 7,8 min

-

TOTALE 48 progetti | € 58,7 min AV

< Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita



5b ERS/ERP (4) via Guercino n.7

(3) via Verga n.62-72

(5) via Canani n.62

K (1) F’ICI no PINQUA Ex Palaspecchi

Tt

o

ERP/ERS | 5 progetti | € 22 min
(2) via Bologna n.790

(1) Piano PINQUA (Riqualificazione Area Ex Palaspecchi) ®-
€ 15 min FINANZIATO it

(2) + (3) Convenzione ACER Rigqualificazione edifici
- via Bologna n. 790

- via Verga n. 62-72 0
€ 5,2 min AMMESSO A FINANZIAMENTO

(4) + (5) Convenzione ACER Riquadlificazione edifici
- via Canani n.62

- via Guercino n.7

€ 1,8 mIin IDONEO (riserva)

| ; L | ) /’I

& {% ;enerale e
= Genera e COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita



5c ISTRUZIONE:

(5) Scuola Villaggio INA

re
@y

ISTRUZIONE | 14 progetti | € 13,5 min

(1) Ex scuola Chiesuol del Fosso

Finanziato | € 2,85 (nuovo polo per I'infanzia) (8) Scuola Porofto

(2) Ex scuola elementare via Pietro Lana ﬂ
Ammesso a finanziamento |€ 3 min (huovo centro N, W
polifunzionale)

/ . (3) Scuola primaria Manzoni

(3) Scuola primaria Manzoni {12 CITTq”dello salute -
Ammesso a finanziomento | € 3,25 min (nuova
scuola)

1’1 8T

(4) Scuola primaria Don Milani

(2) Ex scuola elementare via Pietro Ldna

(4) Scuola primaria Don Milani + altre , (5) Scuola Biagio Rossetfi

Candidaturain corso | € 1,66 min (nuove mense) g, @
s . (10) Scuola Fondoreno ; e ™

-
et

f‘:

(5) Scuole Villaggio INA + Biagio Rossetti + altre
Candidatura in corso | € 2,825 ml (nuove palestre +/
area sportiva all’aperto Villaggio INA)

() Scuola Bombona

(13) Ex Ippodrorpé

(6) Scuola Bombonati | Candidatura in corso TirScuc Quartesarts
| / (1) Ex scuola Chiesud’I'----qu Fosso

(7) Scuola Poledrelli | Candidatura in corso N

----
."’-‘

(8) Scuola Porotto | Candidatura in corso

(?) Scuola San Martino | Candidatura in corso

(10) Scuola Fondoreno | Candidatura in corso s

(11) Scuola Quartesana | Candidatura in corso )

(12) Citta della Salute | Progetto di nuovi edifici e
didattici

(13) Exlppodromo | Candidaturain corso (studentato)

® {%Generale | NS

COMUNE DI FERRARA
Citta Patrimonio dellUmanita
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5d_RIGENERAZIONE:

.........

"

v/

,,,.(--1"'1’) ex Scuola Casa Lea ™z

;;;;;

-------------

RIGENERAZIONE | 14 progetti | € 13 min p 6

F et
(1) Centro civico Pontelagoscuro | Finanziato € 520.000 |
(2) Fabbricato via Imperiale | Finanziato € 520.000 ~~~~~~~ = L } | S

(3) Ex scuola Borgo Punta di Quartesana | Finanziato € 520.000 "-1;;_ /

(4) ex Bocciofila San Bartolomeo in Bosco | Finanziato € 650.000 .

e,

(5) Ex scuola elementare Codrea | Finanziato € 390.000 “ A k (3) Ex Sépolo di Borgo Punta
™ O [P T di Quartesana

(6) ex centro civico Marrara | Finanziato € 3,12 min + magazzino € 650.000 S
/) Ex scuola porporana | Finanziato € 390.000 S e
7) PP | (2) ex scuola.di Denore / N
(8) Ex scuola Spinazzino | Finanziato € 455.000 ” i “
(?) Ex scuola Ravalle | Finanziato € 390.000 ,

(13) ex scuola Gaibana,
(10) Ex centro civico Ravalle | Finanziato € 130.000

\ (14) ex scuola Monestirolo
(11) Ex scuola casa Lea | Finanziato € 3,9 min (4) ex bocciofila San Bartolomeo in Bosco o

AT . (6) ex centro civico Marrara

(12) Ex scuola Sabbioni di Pescara | Finanziato € 390.000

(8) ex scuola di Spinazzino

(13) Ex scuola Gaibana | Finanziato € 585.000
(14) Ex scuola Monestirolo | Finanziato € 325.000 T

po— ¥ \ K
Y .
: Generale P COMUNE DI FERRARA

------ Citta Patrimonio dellUmanita




5¢ MOBILITA' DOLCE:

MOBILITA’ DOLCE | 11 progetti | €2,4 min

? km di nuove piste o percorsi ciclabili

(1) Ciclabile viale Orlando Furioso
(2) Ciclabile via Bologna

(3) Ciclabile via Montebello

(4) Ciclabile via Mortara

(5) Ciclabile corso Giovecca

(6) Ciclabile via Veneziani

(7) Ciclabile via Ponchielli

(8) Ciclabile corso Biagio Rossetti

(?) Ciclabile corso Porta Mare

(10) Ciclabile via dello zucchero

(11) Ciclabile via Verga

Piano .
Urbanistico
Generale

COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio delllUmanita



(34

5f_SPORT E PARCHI:

SPORT E PARCHI | 4 progetti | € 7,8 min

(1) ex Foro Boario
Candidatura in corso | € 6 min

(2) Giardino di Palazzo dei Diamanti
In attesa di esito | € 1,8 min (con punti 3+4)

(3) Giardino delle Duchesse
In attesa di esito | € 1,8 min (con punti 2+4)

(4) Giardino e Parco Massari
In attesa di esito | € 1,8 min (con punti 2+3)

Piano .
Urbanistico
Generale

COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio delllUmanita



(D) IL SISTEMA AMBIENTALE

PUG Ferrara
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1_ LA CAMPAGNA INSEDIATA POLICENTRICA

-‘.\\ /“'
@ @ \‘\/
Generale e
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la_ La campagna insediata

Sistema ambientale - - Ty

|3 \
1 AGUSCELLO 36 FOCOMORTO  “rorkrns e d 1Y
2 ALBAREA 37 FONDO RENO '51 S o
3 BAURA 38 FOSSA D'ALBERO SABBIONI TN TR g |
4 BOARA 39 FOSSANOVA SAN MARCO "'\ g \ e ;;ssa D‘Algr: Sabion
5 BORGATA DELLA STAZIONE 40 FRANCOLINO | [ T e
6 BORGO BASSI 41 GAIBANA N T ] | ™
7 BORGO BERTA 42 GAIBANELLA e e Fy&
8 BORGO BOSCO 43 GORGO DT S N
9 BORGO COLOMBARA 44 IL CASTELLO Yy Sl | | (
10 BORGO CONVENTONE 45 LA BOVA N o~ R e
11 BORGO DEL PASSO 46 MALBORGHETTO DI CORREGGIO s Y
12 BORGO IL SOSTEGNO 47 MARRARA RS ¥
13 BORGO MARIGHELLA 48 MONESTIROLO & €&
14 BORGO PUNTA QUARTESANA 49 MONTALBANO T Ty A - % N
15 BORGO RICOVERO 50 PACCHENIA a2 ™ W A L/
16 BORGO SCOLINE 51 PARASACCO - |
17 BORGO STAZIONE 52 PESCARA K o
18 BORGO TARAPINO 53 POROTTO-CASSANA TR STOR'COFRUWE?PNTEGRADEL?ﬂo - TV N
19 BOVA 54 PORPORANA \Borgo s¥napcqgsrend @gi -
20 CA' BENETTI 55 POSSESSIONE GRANDE \ O~/ P - S
21 CASAGLIA 56 QUARTESANA ~
22 CASALE DEL CANTONE 57 RAVALLE S R b o
23 CASE CAMPANELLA 58 SAN BARTOLOMEQO /| L k- \_
24 CASE RAZZI 59 SAN BARTOLOMEO IN BOSCO N A Paat < L e
25 CASTEL TRIVELLINO 60 SAN MARTINO N~ il &) T Y
26 CASTELFRANCO 61 SANTEGIDIO w, o e E L TN ™ /
27 COCOMARO DI CONA 62 SCIOPERINA-CROCIAROLA E ™ Fossmﬁﬁ_w . Sl e
28 COCOMARO DI FOCOMORTO 63 SPINAZZINO S / N T
29 CODINSU' 64 TORRE FOSSA " ™~/
30 CODREA 65 UCCELLINO
31 CONA 66 VIA CORONELLA
32 CONTRAPO' 67 VICONOVO
33 CORLO 68 VILLA PARESCHI \
34 CORREGGIO 69 VILLANOVA N
35 DENORE AN

\
\'\

N\

Oggil 1l territorio agricolo e punteggiato da
una costellazione di nuclei insediativi della NN
campagna ferrarese. ’

@ @ Generale N COMUIIE%ERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita




1b_ Verso un sistema policentrico intfegrato

Sistema ambientale

Domani possono essere riqualificati e valorizzati
come un sistema policentrico integrato?

Piano .
e Urbanistico
Generale
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&N ~ , . ;{:: D'A[F sabioni - '
= 2 ©7 Citta consolidata policentrica
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Citta consolidata policentrica
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\' Citta consolidata policentrica
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2 IL PAESAGGIO AGRARIO E LE INFRASTRUTTURE VERDI E BLU
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Generale e
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2a_ |l territorio agricolo

Sistema ambientale

Con 1 405 kmqg di superficie dell'intero territorio
comunale, Ferrara e il 17° Comune in ltalia per
estensione territoriale.

Di questi 405 Km, la campagna ferrarese con
357 Kmaqg diterritorio agricolo nerappresenta una
fetta importate, circa I'88% dell'intero Comune.

Piano .
Urbanistico
Generale

Porporana
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2b_ Verso un mosaico del paesaggio agrario

Sistema ambientale
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Mosaico degli spazi aperti
agricoli e naturalistici

Le tessiture del paesaggio, riconoscibill nel
canali, fossati e scoli agricoli, possono assumere
una componente rilevante per la rete delle
infrastrutture verdi e blu?¢
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3a_ Gli spazi aperti della Citta consolidato

Sistema ambientale

Gli spazi aperti urbani possono assumere .
ruolo perlarigenerazione urbana ed ecologico- §
ambientale della Citta esistente?
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Ferrara nel Rapporto Annuale

. FERRARA | 2021
Ecosistema Urbano 2021

Fonte: Legambiente, Ambiente Italia, Sole240re - Classifica 2021 o e
10 LR .. 66,7%
POS INDICATORE VALORE
16 Solare pubblico 92
69 Uso efficiente suolo 40
10 Alberi in aree di Proprieta pu... 37,7 Ambiente
15 Verde urbano 61.8
32 |sole pedonali 0.4
76 Pm 10 29,6 .
61 Ozono 345 7"
47 Biossido di azoto 218
72 Efficienza depurazione 88.3%
62 Dispersione dellarete idrica 37,1% Acqua
51 Consumi idrici 145 5
37 Vittime della strada 48
55 Tasso di motorizzazione 64.9
15 Piste ciclabili 20,5 | Mobilita
66 Offerta trasporto pubblico 175
35 Passeggeri trasporto pubblico 455
1 Rifiuti differenziati 87.5% B Rifiuti
95 Rifiuti prodotti 625,7

secondo il 28° rapporto Ecosistema
urbano di Legambiente e Ambiente

FERRARA | 2021
italia (2021)
Piano

®
e}
r..‘
Urbanistico <

| Generale COMUNE DI FERRARA

Citta Patrimonio dellUmanita

Ferrara e la 10° Citta piu bella d'ltalia 3
E]

~» I 7 7 8%

» I 74,27

o N 7 3.3%

o N 1, 7%
Parma

~ I 68.5%
Belluno

« I 68,3%
Treviso

] Ky
Rimini

= I 65,97
Trieste

» I 65.2%
Udine

I 65,2%
Cuneo

> I G3.9%

o I G3,0%
Cagliari

> I 63.0%
Forll
N 62,8%
Sondrio

B I 62,8%
Pesaro

> I 62,7%
Teramo

S 62,6%

Reggio Emilia
Mantova
Cosenza
Pordenone
Macerata

Bolzano

iz




2 GLI OBIETTIVI DEL NUOVO PUG

".\\ /“'
@ @ \‘\/
Generale e
Citta Patrimonio dellUmanita



G“ Ob|eTT|V| del NUOVO PUG Verso il Documento Strategico

OBIETTIVI STRATEGICI

QUA

LINEAMENTI STRATEGICI

DRO CONOSCITIVO PROCESSUALE

AZIONI PROGETTUALI

(

Ferrara
citta-paesaggio
resiliente e antifragile

LS.1 Infrastrutture blu

LS.2 Infrastrutture verdi

LS.3 Paesaggio agrario

LS.4 Aria e microclima urbano

LS.5 Governance della rigenerazione ambientale
LS.6 Metabolismo urbano ed economia circolare

Ferrara
citta policentrica,
rigenerata e abitabile

LS.1 Edifici e complessi speciali

LS.2 Tessuti urbani

LS.3 Nuclei insediativi della campagna
LS.4 Welfare urbano

Ferrara

citta, attrativa,
accogliente

e competitiva

LS.1 La campagna dell’agricoltura sostenibile
LS.2 Area ex Montedison-Polo chimico

LS.3 Aree produttive e commercial

LS.4 “Turismi” del sistema integrato cultura-natura
LS.5 Universitd e servizi innovativi

Ferrara
citta interconnessa e
accessibile

LS.1 Ferrara nelle reti TEN-T

LS.2 Linea metropolitana

LS.3 Nodi intermodali

LS.4 Mobilitd su gomma

LS.5 Mobilita locale tra le frazioni e con la citta
LS.6 Rete ciclopedonale

LS.7 Reti digitali

PROCESSO DI CONSULTAZIONE E PARTECIPAZIONE

Guida per
la QUEA

Progetti
Guida

P N i

e

Strategie
Locali

>

POLITICHE E
PROGRAMMI

COMPONENTI
PAESAGGISTICHE
E INSEDIATIVE

DISCIPLINA
DEL PUG

Regolamento Edilizio,
Piani e Regolamenti
comunali di settore

INTERVENTI
DIRETTI

Permesso di Costruire

Permesso di Costruire
Convenzionato

INTERVENTI
INDIRETTI

Accordi Operativi

Piani Attuativi di
iniziativa pubblica

Accordi di Programma

/
VALSAT | PROCESSO VALUTATIVO E DECISIONALE /



