
Ing
. E

let
tra

 L
OW

EN
TH

AL
 (M

AT
E)

Av
v. 

Ro
be

rto
 O

LL
AR

I

PU
G 

CO
MU

NE
 D

I F
ER

RA
RA

Pi
an

ific
az

ion
e 

Ur
ba

nis
tic

a
Pr

of
. A

rc
h.

 C
ar

lo 
GA

SP
AR

RI
NI

Ur
b.

 R
af

fa
ele

 G
ER

OM
ET

TA
 (M

AT
E)

Ur
b.

 D
an

iel
e 

RA
LL

O 
(M

AT
E)

Ur
b.

 F
ab

io 
VA

NI
N 

(M
AT

E)

Pr
og

et
tis

ti
Re

sp
on

sa
bil

e 
te

cn
ico

 sc
ien

tifi
co

Re
sp

on
sa

bil
e 

Co
nt

ra
ttu

ale

Co
or

din
at

or
e 

de
l G

ru
pp

o 
di 

La
vo

ro

Co
or

din
at

or
e 

Op
er

at
ivo

Ar
ch

. F
ra

nc
es

co
 V

AZ
ZA

NO
 (M

AT
E)

Ar
ch

. S
er

gio
 F

OR
TI

NI
 (C

ittà
 d

ell
a 

Cu
ltu

ra
)

Ar
ch

. A
nn

a 
LU

CI
AN

I (
Ci

ttà
 d

ell
a 

Cu
ltu

ra
)

Ar
ch

. C
hia

ra
 C

ES
AR

IN
I (

M
AT

E)
Ar

ch
. M

ich
ele

 A
VE

NA
LI 

(C
ittà

 d
ell

a 
Cu

ltu
ra

)
Ar

ch
. M

ar
tin

a 
CO

NT
E 

(S
tu

dio
 G

as
pa

rri
ni)

Ar
ch

. L
or

en
a 

PI
SA

PI
A 

(S
tu

dio
 G

as
pa

rri
ni)

Ar
ch

. D
an

iel
e 

SA
ND

RI
 (S

tu
dio

 G
as

pa
rri

ni)

ottobre 2024

Es
pe

rti
 s

pe
ci

al
is

tic
i

Pi
an

ific
az

ion
e 

Ur
ba

nis
tic

a 
e 

su
pp

or
to

tec
nic

o 
al 

co
or

din
at

or
e 

sc
ien

tifi
co

Pa
es

ag
gio

, t
er

rit
or

io 
ag

ric
olo

, e
co

log
ia,

 am
bie

nt
e

Si
ste

m
a 

In
fo

rm
at

ivo
 T

er
rit

or
ial

e 
(S

IT
)

Ar
ch

. V
ale

ria
 S

AS
SA

NE
LL

I (
St

ud
io 

Ga
sp

ar
rin

i)

Ar
ch

. F
ra

nc
es

co
 N

IG
RO

Do
tt.

 fo
r. 

Pa
olo

 R
IG

ON
I (

SI
LV

A)
Do

tt.
 fo

r. 
M

ar
co

 S
AS

SA
TE

LL
I (

SI
LV

A)

Ur
b.

 M
ar

co
 R

OS
SA

TO
 (M

AT
E)

Va
lut

az
ion

e 
am

bie
nta

le

Ma
te

ria
 g

iur
idi

ca

scala 1:15.000

TAV. PG3

Pi
an

o 
Ur

ba
ni

st
ico

 G
en

er
ale

 (P
UG

)
Le

gg
e 

Re
gi

on
ale

 n
. 2

4/2
01

7

St
ra

teg
ia 

pe
r la

 Q
ua

lità
 U

rb
an

a e
d E

co
log

ico
 A

mb
ien

tal
e

Il p
ar

co
 ag

ric
olo

 N
or

d d
ell

a m
ult

ifu
nz

ion
ali

tà 
ag

ra
ria

, d
ell

o s
po

rt 
e 

de
l te

mp
o l

ibe
ro

Si
nd

ac
o

Al
an

 F
AB

BR
I

Uf
fic

io
 d

i P
ia

no

As
se

ss
or

e 
all

'U
rb

an
is

tic
a

Ni
co

la 
LO

DI

Ar
ch

. F
ab

riz
io 

M
AG

NA
NI

 (R
es

p.
 U

dP
)

Ing
. C

ris
tia

no
 R

IN
AL

DO
 (C

oo
rd

. U
dP

)
Ar

ch
. A

nn
a 

AL
ES

SI
O

Ing
. D

ieg
o 

BR
EG

AN
TI

N
Ar

ch
. A

nt
on

ell
a 

M
AG

GI
PI

NT
O

Ar
ch

. S
ilv

ia 
M

AZ
ZA

NT
I 

Do
tt.

 M
ich

ele
 P

AN
CA

LD
I

Do
tt.

ss
a 

Fe
de

ric
a 

PA
RI

S

Ar
ch

. B
ar

ba
ra

 B
ON

OR
A

(U
.O

. P
ian

ific
az

ion
e 

at
tu

at
iva

)
Ar

ch
. P

ao
la 

ON
OR

AT
I

(U
.O

. S
po

rte
llo

 U
nic

o 
Ed

iliz
ia)

Ing
. M

ar
ian

ge
la 

CA
M

PA
GN

OL
I

(U
. O

. S
ism

ica
 e

 vi
gil

an
za

)
Ar

ch
. M

ar
ce

lla
 L

EO
NI

(U
.O

. S
UA

P)

St
ru

ttu
re

 o
rg

an
izz

at
ive

 co
rre

lat
e

PROGETTO GUIDA 3 - IL PARCO AGRICOLO NORD DELLA MULTIFUNZIONALITÀ AGRARIA, DELLO SPORT E DEL TEMPO LIBERO

Infrastrutture di paesaggio verdi e blu e della mobilità

Paesaggio ibrido delle aree agricole di sperimentazione colturale e orti urbani, da 
salvaguardare e potenziare con colture performanti dal punto di vista ecosistemico attraverso 
metodi di agricoltura di precisione 4.0 per il controllo digitale dei sistemi di produzione e per la 
sostenibilità del ciclo dei rifiuti, dell’acqua e dell’energia da fonti rinnovabili. 

OS1/LS1/AP1-AP2-AP3, OS1/LS3/AP1-AP2-AP3-AP5, OS1/LS6/AP1-AP6, 
OS3/LS1/AP1-AP2-AP3-AP4-AP5, OS3/LS4/AP1

Riduzione di fertilizzanti e fitofarmaci, produzione di energia agri-voltaica

Farm multifunzionali come mixité di destinazioni d’uso tradizionali (gestione della produzione 
agricola) e innovative connesse alla ricerca e ai servizi avanzati nel settore agricolo e al turismo 
sostenibile
OS1/LS3/AP5, OS3/LS4/AP5

Aree di margine del depuratore di Ferrara da qualificare dal punto di vista paesaggistico attraverso 
interventi di forestazione mirata
OS1/LS1/AP6, OS1/LS4/AP1, OS3/LS4/AP1

Parchi, giardini e pori verdi di affaccio e/o relazione con i canali, piazze e altri spazi aperti, 
pubblici e privati, da qualificare dal punto di vista paesaggistico e dell’adattamento climatico, 
anche in stretto rapporto con il Parco delle mura
OS1/LS1/AP4, OS1/LS2/AP1-AP2, OS1/LS3/AP5, OS1/LS4/AP1, OS3/LS4/AP1, 
OS1/LS1/AP4, OS1/LS2/AP4, OS1/LS4/AP2, OS1/LS6/AP1
Densificazione vegetale, realizzazione di boschi urbani, aree verdi ornamentali, rain garden, watersquare 
e orti urbani, sistemi di drenaggio delle acque superficiali da potenziare, desealing, incremento 
delle dotazioni vegetali, ecc. 

Parco G. Bassani
Centro CUS Golf
Giardini e attrezzature a nord, oltre la ferrovia

Rete ciclopedonale di struttura per la fruizione del sistema di aree agricole, parchi e verde 
attrezzato, comprensiva anche del completamento del tracciato est-ovest lungo il Canal Bianco, 
da potenziare e connettere con il centro storico, la ciclabile VenTo e i quartieri a ovest oltre la 
ferrovia
OS1/LS3/AP5, OS4/LS6/AP1-AP2

Principali tracciati stradali di attraversamento e adiacenti al parco nord (via Bacchelli, via dei 
Calzolai, via Gramicia, via della Canapa, via della Ricostruzione/via Lavezzola) da qualificare con 
forestazione lineare fasce di densificazione vegetale e drenaggio urbano/desealing) e spazi della 
mobilità sostenibile. 
OS1/LS1/AP4-AP6, OS1/LS2/AP3-AP4, OS1/LS6/AP1, OS4/LS7/AP1

OS1/LS1/AP4-AP6, OS1/LS2/AP3-AP4, OS1/LS6/AP1, OS4/LS7/AP1

Aree ed edifici della cittadella dello sport da qualificare dal punto di vista paesaggistico e 
ambientale e delle connessioni ciclopedonali con il parco nord
OS1/LS1/AP4-AP5, OS1/LS2/AP1-AP4, OS1/LS4/AP1, OS2/LS1/AP3

Centralità urbane e locali

OS1/LS1/AP4-AP5, OS1/LS2/AP4, OS1/LS3/AP5, OS1/LS4/AP2, OS2/LS1/AP1-AP4-AP5, 
OS2/LS4/AP4, OS3/LS4/AP3, OS4/LS7/AP1-AP2

Comprendono la presenza di isole digitali, edifici e spazi aperti per eventi temporanei
OS1/LS1/AP1, OS2/LS1/AP3, OS3/LS1/AP6

Comprendono desealing, incremento delle dotazioni vegetali, sistemi di ritenzione e riciclo delle acque, eventuali bonifiche 
dei suoli, connessioni ciclopedonali, produzione energetica da fonti rinnovabili, ERS/ERP, studentati e poli universitari, RSA, 
dotazioni territoriali, presenza di isole digitali nelle attrezzature e spazi pubblici significativi

Ambiti con edifici e complessi dismessi/sottoutilizzati (pubblici e privati)

I luoghi della rigenerazione urbana

Assi carrabili identificabili come cesura alle connessioni tra il parco nord e le aree urbane 
adiacenti e di cui migliorare gli attraversamenti (via Canapa, via Bacchelli)

Tracciato della ferrovia da qualificare con forestazione lineare e spazi della mobilità sostenibile

Asse di raccordo di nuovo impianto previsto dal PUMS (via Bianchi)
OS1/LS2/AP4

Linea ferroviaria e stazioni
Metropolitana di superficie

Perimetro parti di città
Assi stradali principali
Assi stradali secondari

Area di rigenerazione dell’ex zuccherificio, attrezzature sportive, 
aree verdi e approdo sul Po
Stazione di Ferrara come nuova centralità urbana multifunzionale 
di riferimento per la città storica e il quartiere ovest 
OS1/LS4/AP1, OS4/LS3/AP1
Cittadella dello sport 
Parco Bassani
Area campeggio ad est del Parco Bassani
Campo sportivo Pontelagoscuro

Tracciati delle ciclovie (Vento; Destra Po) a cui connettere i percorsi ciclopedonali 

Sistema delle mura storiche - art. 28 Disciplina

Connessioni tra sistemi di rete ciclabile (Destra Po-Parco Nord; Centro Storico-Parco Nord)

Attracchi idroviari di progetto

Introduzione e contenuti
Ogni Progetto-Guida è stato concepito per dotare l’Amministrazione di un preciso orientamento strategico costituito da 

poche e chiare regole per l’innesco e l’innesto dei processi di rigenerazione, con un duplice fine: quello di permettere 

una concer tazione fluida e senza equivoci tra par te pubblica e privati investitori, garantendo al contempo l’interesse 

collettivo per la prima e un corretto margine per i secondi; quello di fornire un quadro organico e programmatico degli 

obiettivi da raggiungere, propedeutico alle candidature incrementali cui l’Amministrazione può e deve ambire per il 

completamento dell’assetto urbano e il miglioramento generale della qualità degli spazi, pubblici e privati. Per questi 

motivi, ogni progetto-guida condivide con gli altri la medesima struttura, basata su una narrazione urbana strategica e 

sulla sua concretizzazione attraverso le azioni progettuali, a loro volta rispondenti ai lineamenti strategici appar tenenti ai 

quattro obiettivi. È impor tante sottolineare come le aree selezionate e descritte nelle singole schede siano quelle ritenute 

prioritarie per il processo di rigenerazione all’interno del tessuto rubano, ma non per questo esaustive delle possibilità 

di riuso che la città offre, anche all’interno di questa specifica narrazione. La metodologia studiata permette difatti la 

possibilità di incrementare, in futuro, le schede, qualora si valutasse l’oppor tunità di ulteriori interventi.

Narrazione urbana strategica
In continuità con la pianificazione precedente, l’ambito del Parco Nord assurge a polmone fondamentale nella regolazione 

di diverse ecologie inerenti alla città: in primis quella ambientale, ma anche quella relativa all’igiene psico-fisica e 

spor tiva, nonché a un’ecologia sociale che raggruppa interesse culturale e ludico. La lettura di questo Progetto-Guida 

rimanda, per continuità, a quella del successivo PG4, con il quale il Parco Urbano genera un circuito paesaggistico e 

ambientale complesso, funzionante per vuoti di paesaggio tra loro connessi e generatori di benessere ambientale e 

qualità della vita. Sotto il profilo strategico, la grande estensione verde di areali pubblici e privati trova due contrappesi 

alle proprie estremità: a nord, l’ex zuccherificio di Pontelagoscuro, vocato, così come gran par te dell’ambito del Parco, 

a spazio potenziale di sperimentazione agraria e di ricerca scientifica nel settore della produzione agricola ed energetica 

innovativa e di cui si evidenzia l’impor tanza del collegamento con il fiume Po e la ciclovia arginale che lo caratterizza; a 

sud, la Cittadella dello Spor t, in grado di potersi arricchire di ulteriori funzioni che ne confermino il ruolo di centralità. In 

mezzo, una fitta rete ciclopedonale - comprensiva anche del completamento del tracciato est-ovest lungo il Canal Bianco, 

da potenziare e connettere con il centro storico, la ciclovia VenTo e i quar tieri a ovest oltre la ferrovia - struttura il parco 

con l’obiettivo di fruire del sistema di aree agricole, parchi e verde attrezzato. Avvicinare fiume e città è espresso obiettivo 

di questo Progetto-Guida, per poter disegnare non tanto un lembo di paesaggio ai margini del tessuto urbano quanto 

un brano di città-paesaggio capace di garantire funzioni permanenti, attività temporanee e collegamenti in quasi totale 

assenza di edificato, mettendo a valore una delle principali vocazioni di Ferrara.

I luoghi della rigenerazione: azioni progettuali.
All’interno dei luoghi e delle connessioni da rigenerare e da riqualificare, trovano rispondenza le Azioni Progettuali 

correlate ai diversi Lineamenti Strategici (e, dunque, ai relativi quattro obiettivi). Al netto delle azioni trasversali e comuni 

ai differenti obiettivi, quelle più attinenti al Progetto-Guida 3 riguardano, nella fattispecie, i seguenti Lineamenti Strategici:

per quanto riguarda OS1- FERRARA CITTÀ PAESAGGIO RESILIENTE E ANTIFRAGILE: LS1 Infrastrutture blu, LS2 

Infrastrutture verdi, LS3 Paesaggio agrario e produzione di servizi ecosistemici, LS4 Qualità dell’aria e del microclima 

urbano, LS6 Metabolismo urbano e forme di economia circolare

per quanto riguarda OS2- FERRARA CITTÀ POLICENTRICA, RIGENERATA E ABITABILE: LS1 Edifici e complessi speciali, 

LS2 Tessuti urbani, LS4 Politiche e programmi di welfare urbano

per quanto riguarda OS3- FERRARA CITTÀ ATTRATTIVA, ACCOGLIENTE E COMPETITIVA: LS1 Produzione agricola e filiera 

del cibo, LS4 Turismi del sistema integrato cultura-natura

per quanto riguarda OS4- FERRARA CITTÀ INTERCONNESSA E ACCESSIBILE: LS6 Rete ciclopedonale, LS7 Reti digitali

I luoghi della rigenerazione: le invarianti per la collettività.
Affinché la narrazione concepita per questo progetto-guida abbia una effettiva, reale ricaduta all’interno della comunità, 

sulle aree d’intervento vengono identificate alcune invarianti da rispettare in fase di trasformazione. Nel caso del Progetto-

Guida 3 gli interventi vincolanti, a beneficio collettivo e nel rispetto della narrazione strategica, sono principalmente 

finalizzati a garantire una connessione ciclopedonale di struttura per la fruizione del sistema di aree agricole, parchi e 

verde attrezzato. In par ticolare, per l’area relativa all’ex zuccherificio, si evidenzia l’impor tanza del reticolo di connessioni 

lente in continuità – anche paesaggistica - con il resto del Parco e con il fiume Po e la ciclovia arginale che lo caratterizza. 

Più in generale, la fruibilità degli spazi aper ti inedificati viene riconosciuta come valore imprescindibile.

IL PARCO AGRICOLO NORD DELLA MULTIFUNZIONALITÀ AGRARIA, DELLO SPORT E DEL 
TEMPO LIBERO
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